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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO PA  RA
OTORGAR LICENCIAS URBANISTICAS Y AMBIENTALES.
DECLARACIONES RESPONSABLES Y COMUNICACIONES PREVIAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

Una de las actividades urbanisticas que mas dinect trasciende a los ciudadanos es el
otorgamiento de licencias, ya sea de edificaciénpriimera ocupacion o de apertura de
establecimientos.

Resulta paraddjico, sin embargo, que pese a lartenmma que en la practica tiene la
actividad de otorgamiento de licencias urbanistieasegulacion legal del procedimiento
para ello resulte bastante fragmentaria y en muchees también bastante anticuada.
Como reflejo de esta situacion, analizando los qafiboientos que rigen en el
Ayuntamiento de Alicante para la concesion de Igrahtes licencias urbanisticas, se
observa que, en primer lugar, existe una buena desconfusion; profundizando mas se
comprueba la existencia de numerosas pautas derfangento que no responden a
normas escritas o, al menos, a normas gque se émueigentes en la actualidad. Como
consecuencia de esta situacion proliferan excesingaos "criterios”, arbitrados muchas
veces para resolver problemas o cubrir lagunas,uex en conjunto dan la sensacion de
una considerable discrecionalidad y de una coelatseguridad del ciudadano.

Es necesario, por tanto, acometer una labor ddicdaidn, modernizacion y agilizacion
de todos estos procedimientos, convirtiendo a fosgsos de peticion y obtencion de
licencias en unas actividades rapidas, comodaanggarentes, en consonancia con el
nivel que debe exigirse a la actividad de prestacié servicios administrativos en el
umbral del siglo XXI.

Un primer paso dentro de este objetivo lo congtitaypresente Ordenanza, en la que se
establece de forma clara y sistematizada la dodacién necesaria para solicitar el
otorgamiento de licencias urbanisticas y los tEsmijue integran los procedimientos para
Su obtencion.

El significado de esta Ordenanza tiene una dobteerte: por un lado, el Ayuntamiento

ofrece a los ciudadanos un compromiso de claridadjijdad en el otorgamiento de

licencias; pero, a la vez, también demanda dertufegionales del sector la consiguiente
responsabilidad para confeccionar unos proyect@s g ajusten estrictamente a la
normativa aplicable. Se quiere eliminar asi laesiva imposicion de deficiencias y

rectificaciones de las mismas que en frecuentesiares dilatan interminablemente los
expedientes de licencias.

Como introduccion al contenido expresado de la @mdea, se incluye un capitulo
dedicado a la informacién urbanistica a los ciudagdaque regula las formas en que el
Ayuntamiento debe cumplir una obligacion primorgi@ue en la actualidad se demanda
cada vez en mayor cantidad y profundidad. La rewechds destacable de esta
regulacion, aparte de la que ya de por si supanee|tegule por escrito esta materia, es la
supresion de la Cédula Urbanistica como tal doctongicomo requisito previo para el
otorgamiento de licencias.
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Se sustituye ese documento, que se habia quedsaletobpor peticiones de informacion
voluntarias que demanden aquello que se preciea, san lo que la respuesta municipal
puede ser mas rapida y concreta. Se crea tambigoslbilidad de consulta vinculante
sobre los requisitos necesarios para convertir pareela en solar. En definitiva, se
pretende que el promotor y el proyectista hagarmpiacantes de presentar en el
Ayuntamiento la solicitud de licencia, de toda ftdormacion que precisen para la
confeccion de un proyecto en las debidas condisjoasumiendo las consecuencias
derivadas de que no lo esté, ya que las ocasioass nectificarlo se reducen

considerablemente.

El Capitulo 1l de la Ordenanza trata de la docuaman necesaria para solicitar los
distintos tipos de licencias urbanisticas. Seiheorporado nuevas figuras legales como
las licencias de intervencion en edificios catallogay, en general, se exige un mayor
rigor documental en la confeccién de proyectosnalé evitar en lo posible ulteriores

requerimientos de ampliacion de nuevos datos ondenctos.

El Capitulo IV y ultimo regula los procedimientosrg el otorgamiento de las diversas
clases de licencias urbanisticas. Aqui se ha hechaesfuerzo de agilizacion y
coordinacién de servicios municipales, que se pemmanifiesto fundamentalmente en el
compromiso de comunicar todas las deficienciandesala y Unica vez. Se establecen de
forma clara todos los pasos del procedimientogehidir la mencion a los plazos para
resolver los mismos y a las consecuencias dekurests de esos plazos.

En definitiva, como se ha expresado anteriormentegesta Ordenanza se pretende dar un
primer y necesario paso para la modernizacion detigidad municipal de otorgamiento
de licencias urbanisticas y. Para alcanzar dithetioo, a esta Ordenanza deben seguir
los esfuerzos necesarios para que la atenciorudhdano se preste en unas mejores
condiciones de comodidad y, desde luego, para gued vez se produzca la decidida
aplicacion de la informatica y tecnologias afinesta materia.

PRIMERA MODIFICACION DE LA ORDENANZA

La presente modificacion de la Ordenanza Munidieguladora del Procedimiento para
otorgar licencias urbanisticas, es debida basid@merdos causas: por una parte, la
creacion de la Gerencia Municipal de Urbanismoalleparejada una nueva estructura
organizativa que afecta a la tramitacion de lasisales de licencias, ya que intervienen
organos y dependencias de nueva creacion, varasidosmo los procesos de trabajo.
Por otra parte, la experiencia de aplicacion pradie la Ordenanza durante mas de tres
afnos de vigencia aconseja introducir los retogaessarios para eliminar puntos confusos
0 poco operativos, con el proposito de manteneaphente la utilidad de esta norma.

Las variaciones respecto al contenido de la Ordenaprobada no revisten gran entidad,
limitdndose, ademas de a reflejar las nuevas demmiones de la estructura de la
Gerencia, a intentar reducir al maximo la interi@made varias dependencias en la
tramitacion de un mismo expediente, con lo que essigue mayor agilidad; asi, por
ejemplo, todas las licencias se informan y tramp@nun solo Servicio, el de Licencias,
creado expresamente para una mayor coordinaci@stanmateria, donde se incluye
personal técnico y administrativo.
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Se ha suprimido la exigencia de presentar loopuwancretos de acometidas de servicios
en el momento de solicitar la licencia de obras, €@ una cuestion que habia suscitado
un rechazo mayoritario por los promotores y téaigdnabia sido fuente de numerosas
deficiencias documentales. Se difiere ahora el emonde presentacion de los planos de
acometidas a la solicitud de licencia de primergacion.

Se han incorporado también a la Ordenanza proceatiosi no contemplados en el texto
primitivo, como el de solicitud de licencia paradificacion del uso urbanistico o el de
solicitud de licencia de Acta de comprobacion Fabla.

Se reitera, por ultimo, en este texto refundiddad®rdenanza la necesidad de evitar los
procesos interminables de sefialamiento de defiagnsubsanacion de éstas, nuevas
deficiencias, etc., que dilatan considerablemente tlempos de resolucion de los
expedientes. Los defectos se indicaran todos aeemy de esa manera tendran también
gue ser subsanados; de lo contrario se denegi@é@raia, debiendo en su caso presentar
una nueva solicitud.

SEGUNDA MODIFICACION DE LA ORDENANZA

Principalmente dos objetivos persigue la segundalifitacion de la Ordenanza:
Adaptacion y Refundicion normativa y proteccioéraleia publica.

En primer lugar, es necesario adaptar su contenide prescripciones legales contenidas
en la Ley 3/2004, de 30 de junio de Ordenacion ynério de la Calidad de la
Edificacion, Ley Urbanistica Valenciana, ReglameatgdGestion Territorial y Urbanistica
y Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencién de laabanacion y Calidad Ambiental y
Reglamento de desarrollo.

En segundo lugar, la profusa promulgacion de nourtznisticas que, desde el afio 2004
hasta el 2006, han incidido sobremanera en la imajge trata la Ordenanza, exige que
esta Administracion Municipal proceda a su modiiga, a fin de refundir en un solo
texto la extensa y variada legislacion, sintetipang facilitando los diferentes
procedimientos y documentacion exigible.

También se insiste en el caracter integrador teglacia como acto de autorizacion unico
que comporta las demas autorizaciones municipetesgentes.

Se ha venido observando un alto grado de incungsimirespecto de las medidas de
seguridad que deben contener los elementos y alatede las obras que ocupan la via
publica asi como la excesiva prolongacion de Ipacidn del dominio publico. A fin de
reparar tales deficiencias, que producen gravésigies al interés publico, se ha decidido
sujetar a direccién facultativa cualquier tipo dwaoque afecte a la via publica o a su
ocupacion, implicando a los Técnicos en la ejecud® las obras en la responsabilidad
del cumplimiento de las normas y medidas de semgiraplicable, en la valoracion o
eliminacion de residuos de construccion y demaligiara evitar vertidos incontrolados o
en lugares no autorizados y en impedir la ocupaoidebida, deterioro y suciedad de la
via publica.

Asimismo, se completan y aclaran conceptos (obgomamenor, primera ocupacion y
habitabilidad, ocupacién de la via publica, plazasiucidad, etc.).
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Por ultimo, las exigencias de la transposicioredeitectiva 2006/123/CE del Parlamento
Europea y del Consejo de 12 de diciembre de 2@0djva a los servicios de mercado
interior implica el cumplimiento de la obligaciéa ddaptar la normativa reguladora de las
licencias a los postulados de la Directiva modiftta el texto de la Ordenanza en el
sentido de excluir de la sujecion a licencia alcfonamiento de las actividades no
calificadas, la ejecucion de obras menores, laamap o habitabilidad y los cambios de
titularidad de las licencias que se someten adseptacion de comunicacion previa, cuyo
modelo de formulario se adjunta como anexo a la&fdza. Igualmente, se excluye del
deber de la obtencion de licencia, la primera oddpade los edificios y la apertura o
funcionamiento de las actividades calificadas qeessjetan a la presentacion de
declaracién responsable, asi mismo segun modetosegadjuntan.

Se procede a simplificar los procedimientos neaesaara iniciar el funcionamiento de
una actividad econémica inocua, englobando en nita @omunicacion tanto la obra de
acondicionamiento como el ejercicio de la actividad
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CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y objeto de la Ordenanza.

El presente documento es una Ordenanza municipddctada en desarrollo de lo
dispuesto en el articulo 17 de las Normas Urbamaistilel Plan General de Ordenacion
Urbana, que tiene por objeto la regulacion del guoniento de otorgamiento de las
licencias urbanisticas y ambientales, asi comocdstrol de las comunicaciones y
declaraciones responsables.

Articulo 2. Contenido.

El contenido concreto de esta Ordenanza se refietes documentos que deben
presentarse para solicitar de la Gerencia Municigal Urbanismo las licencias
urbanisticas, y actividades conexas que se expr@seontinuacion, asi como a las
actuaciones que integran los procedimientos canegntes.

Los referidos procedimientos son:

Solicitud de informacion urbanistica. Alineaciogedula de garantia urbanistica.

Solicitud de licencia de edificacion residencial.

Solicitud de licencia de demolicién

Solicitud de licencia de edificacion y actividad.
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Solicitud de licencia de intervencion.

» Comunicacion de obra menor y otras licencias efpesi

» Declaracion de primera ocupacion y comunicaciohatetabilidad de edificios.

» Solicitud de licencia de parcelacion y certificacde innecesariedad.

» Solicitud de licencia de modificacion del uso uiktoo.

» Solicitud de certificacion de compatibilidad urtstita.

» Solicitud de licencia ambiental

» Comunicacion ambiental.

» Declaracion de licencia de apertura.

» Comunicacion de transmision de licencias urbaastjcautorizaciones ambientales.

» Solicitud de autorizacién de ocupacion de aceras.

CAPITULO Il. INFORMACION URBANISTICA A LOS CIUDADAN OS

Articulo 3. Derecho de informacion de los ciudadano

1. Cualquier persona tiene derecho a recibir infmiom de la Gerencia Municipal de
Urbanismo sobre el contenido y estado de tramitad@® cualquier plan o proyecto
urbanistico cuyo expediente se encuentre iniciaderminado, asi como del régimen
urbanistico de cualquier parcela o zona del térrmuanicipal.

2. Quien acredite ostentar un interés directo itileg en un expediente urbanistico de
contenido no general (licencias, infracciones)dt&rderecho a examinarlo y a obtener
informacion acerca del mismo, en los términos esquies en el apartado anterior.

Articulo 4. Formas en que se plasma la informacianbanistica municipal.

1. La informacion que la Gerencia Municipal de Wibmo proporcione a los ciudadanos
se plasmara de las siguientes formas:

a) Informacién ordinaria: mediante consultas, vistaexgedientes y obtencion de copias
de documentos.

b) Informacion escrita genérica: mediante la cont@staenunicipal por escrito a
consultas concretas que planteen los ciudadanoga® por escrito presentado en el
Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

c) Seinalamiento de alineaciones y rasantes.
d) Cédula de garantia urbanistica.

2. La prestacion municipal de los servicios indisadevengard el abono de las tasas
fijadas al respecto en la Ordenanza Fiscal comelipate. Dicho abono sera previo a la

obtencién de lo solicitado y se formalizara mediaaitoliquidacion, cuyo impreso sera

facilitado en la Oficina de Informacion Urbanistica
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Articulo 5. Informacién ordinaria.

1. La Gerencia Municipal de Urbanismo habilitaré lmedios necesarios para
proporcionar a los ciudadanos la informacion udigisi general sobre régimen
urbanistico, examen de expedientes que se enauexpelestos al publico y situacion
administrativa de expedientes que se encuentremasntacion. Esta informacion se
proporcionara durante al menos 3 horas diaria®ess e oficina, sin cita previa.

2. Para el examen de proyectos o expedientes g@regentren concluidos, asi como para
la consulta sobre alguna cuestion especifica cosopal técnico concreto, el interesado
debera solicitar cita previa, bien al Departameatbministrativo que custodie el
expediente, bien a la persona concreta con la gseedconcertar una entrevista. En
ambos casos se atendera la peticién en un plazapeoior a 7 dias.

3. La obtencion de copias de proyectos o de dodamele expedientes se solicitara por
escrito, en el Registro de la Gerencia de UrbanisinDepartamento correspondiente, y
sera atendida en un plazo maximo de 7 dias, a daria fecha del abono de las tasas
correspondientes, salvo que circunstancias eseg¢@dntidad o complejidad del material

a reproducir, coincidencia de solicitudes paraaeyeir la misma documentacion, etc.) lo

impidan, en cuyo caso se procurara atender lagoetion la mayor diligencia posible.

4. Las consultas telefénicas, fax o correo elewodncuya contestacion carecera de
caracter vinculante, se efectuaran a la Oficinainfiermacion Urbanistica que dara
respuesta bien de forma inmediata, bien prevised@amiento que estime oportuno.

Articulo 6. Informacion escrita genérica y especii.

1. La Gerencia Municipal de Urbanismo contestaragsorito a cuantas solicitudes de
informacion urbanistica se le soliciten mediantei&s presentado en el Registro de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

2. Cuando asi se solicite por el interesado, léestacion municipal adoptara la forma de
certificado, cuya expedicion devengara las tasasspondientes.

3. Junto a la solicitud se debera presentar plansitdacion y calificacion referido a
cartografia del PGOU a escala 1/5000. Dependierdéa centidad de la consulta se
solicitara documentacion gréfica adicional.

4. A los efectos de la redaccién de los proyeotostilas ordinarias de urbanizacion a que
se refiere el articulo 12.1.F) de la presente Gnolesy podra instarse del Ayuntamiento
consulta vinculante sobre las condiciones necaspai la conversion de una parcela en
solar. Dicha consulta sera respondida, previornméodel Departamento de Disciplina

Urbanistica, en el plazo maximo de un mes desdeclaa de su presentacion en el

Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

La informacion escrita genérica sera emitida ersigsientes plazos:

» Solicitud de informe técnico, en el plazo de quidéas a contar desde el de su
solicitud o entrada en el Registro del érgano cdsye.
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Solicitud de Certificado, en el plazo de veintesdiacontar desde el de su solicitud o
entrada en el Registro del 6rgano competente.

Solicitud de informe de compatibilidad del proyeqicevio a la solicitud de
autorizaciéon ambiental integrada, en el plazo dmta dias desde el de su solicitud o
entrada en el Registro de la Gerencia Municipald&nismo.

Solicitud de certificado de compatibilidad previ@asolicitud de licencia ambiental,
en el plazo de treinta dias desde el de su saligtientrada en el Registro de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

Solicitud de certificado de compatibilidad previtaacomunicacion ambiental, en el
plazo de quince dias desde el de su solicitud adeten el Registro de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

Articulo 7. Sefalamiento de alineaciones rasantéga de Cuerdas.

1. Cuando asi se solicite por el interesado, elaDamento Técnico de Disciplina
Urbanistica, en informe topografico plasmara gadfiente las alineaciones y rasantes que
afecten a cualquier parcela que las tenga estdateci

2. En las parcelas que no den fachada a unaldainada o en aquellas en las que el
planeamiento en vigor establece modificacion de dhseaciones anteriores, sera
obligatorio disponer del sefialamiento de alineasaomo requisito previo a la solicitud

de licencia de edificacion de nueva construccion

3. En los proyectos de edificacion y, en su cas@lias ordinarias de urbanizacion que
se sometan a licencia municipal, deberan indicaose toda claridad y precision las
alineaciones correspondientes como elemento arttgide dichos proyectos, asi como
los terrenos susceptibles de cesion a viario oisidgin de sobrante de via publica.

4. El documento relativo al sefialamiento de alioegs y rasantes sera emitido en el
plazo de un mes, a contar desde su entrada ergsiti@ale la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

5. Dicho documento tendra vigencia en tanto nmaeifique la ordenacion urbanistica.
Su validez se extinguira, en todo caso y autonmagoge, cuando varien las circunstancias
urbanisticas que le afecten.

6. La solicitud de la tira de cuerdas se realizagdiante instancia, pago de tasas
adjuntando plano de situacién de la parcela eartagrafia del Plan General y planos que
dibujen el contorno de la finca objeto de informes/diferentes elementos planimétricos
gue ayuden a su identificacion.

Articulo 8. Cédula de Garantia Urbanistica.

1. La Gerencia Municipal de Urbanismo expedird, iamed Resolucion de la Junta de
Gobierno Local o, en su caso, 6rgano delegado,|&éduGarantia Urbanistica para las
parcelas edificables que no tengan pendientes apees de equidistribucion ni de
adquisicion de excedentes de aprovechamiento.
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2. La Cédula, cuya expediciéon se solicitara poemuesulte interesado en promover la
edificacion, con el refrendo expreso del titulat t&reno, contendra los siguientes
extremos:

» Localizacion de la parcela.
» Clasificacion urbanistica.

» Calificacion urbanistica, con indicacion concretal diso y aprovechamiento
asignados.

» Condiciones que debe cumplir la parcela para swersidn en solar, si aun no lo
fuera.

3. La Ceédula tendra vigencia durante un afo a cdetde la fecha de su expedicion. Si
durante ese plazo se variasen las condicionesisticas de la parcela, el titular de la
misma tendra derecho a que se le reparen los g@esjpatrimoniales causados por los
cambios de ordenacién sobrevenidos en los térnaisiablecidos en la Ley Urbanistica
Valenciana.

4. Dentro del plazo de vigencia indicado en el tapar anterior, el promotor, con el
refrendo expreso del titular de la parcela en @esamo coincidir ambas condiciones,
debera solicitar la licencia de obras y garantiearsu caso, la ejecucion de las obras de
urbanizacion pendientes de realizarse.

El incumplimiento de esta obligacion se considecar@o incumplimiento del deber de
edificacion quedando la parcela sometida al régimenedificacion o rehabilitacion
forzosa.

5. Cuando se solicite Cédula de Garantia Urbaaigtica una parcela que, por encontrarse
aun inmersa en procesos de planeamiento o dergaghanistica, no fuera susceptible de

convertirse en solar mediante la realizacion deaatiaacion aislada de urbanizacion, se

denegara expresamente su otorgamiento, con péelida tasas previamente abonadas.

6. La Cédula de Garantia Urbanistica se otorgdenegara expresamente dentro del mes
siguiente a la fecha de su solicitud, siempre qaehayan abonado las tasas
correspondientes. En caso contrario se entendargada por silencio administrativo, en
lo que respecta a los efectos expresados en losdpa 3 y 4 del presente articulo. El
contenido material de la Cédula tendra, no obstguote ser establecido expresamente por
la Gerencia.

7. El otorgamiento de Cédulas de Garantia Urbaajsuedara en suspenso con motivo
de la suspension del otorgamiento de licencias.
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CAPITULO IILI.
SOLICITUDES DE LICENCIAS URBANISTICAS Y AMBIENTALE S.
DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION PREVIA.

Articulo 9. Actos sujetos a la obtencion de licesgi urbanisticas y ambientales.
Declaracion responsable y Comunicacion previa.

1. Estan sujetos a licencia municipal, sin perjutgolas demas autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacién urbamistisectorial aplicable, todos los actos
de uso, transformacion y edificacion del suelo,ssel y vuelo, y en particular los
siguientes:

a) Las obras de construccion, edificacion e implaeioh de instalaciones de nueva
planta.

b) Las obras de ampliacion de toda clase de camstnes, edificios e instalaciones
existentes.

c) Las obras en edificios existentes, de ampliaciarodificacion, reforma o
rehabilitacion, que alteren su configuracion aegiiinica en los términos establecidos
en la Ley 7/2004, de 30 de junio, de Ordenaciénoynénto de la Calidad de la
Edificacion.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarsearacter provisional.

e) La demolicion de las construcciones.

f) Los actos de divisién de terrenos o de parcéitade fincas, salvo en los supuestos
legales de innecesariedad de licencia.

g) La modificacién del uso de las construccionehficaciones e instalaciones, asi
como el uso del vuelo sobre los mismos.

h) Los actos de intervencion sobre edificios o eletms protegidos o catalogados,
cualquiera que sea el alcance de la obra.

i) Los desmontes, las explanaciones, los abancataos y aquellos movimientos de
tierra que excedan lo imprescindible para la pcaatrdinaria de labores agricolas.

J) La extraccion de aridos y la explotacion de eeas.

k) La acumulacion de vertidos y el depdsito de neles ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural, salvo el acopio deeriadés necesarios para la realizacion
de obras ya autorizadas por otra licencia.

) El levantamiento de muros de fabrica y el vallad los casos y bajo las condiciones
estéticas que exijan las ordenanzas de los plawsadoras de su armonia con el
entorno.

m) La apertura de caminos, asi como su modificagipavimentacion.
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n) La ubicacion de casas prefabricadas, caravaijas d instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

f) La instalacion de invernaderos.
0) La colocacion de carteles y vallas de propagaisilales desde la via publica.
p) La ejecucion de obras e instalaciones que afedtsubsuelo.

q) La instalacion de tendidos eléctricos, telefégia otros similares y la colocacion de
antenas o dispositivos de comunicacion de cualgiase.

r) La construccion de presas, balsas, obras deskefe correccion de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualqiper de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

s) Las talas y abatimiento de arboles que constitugasa arbdrea, espacio boscoso,
arboleda o parque, a excepcion de las autorizadasuelo no urbanizable por los
o6rganos competentes en materia agraria o forestal.

t) La ejecucion de obras de urbanizacion, salvaispuesto en el numero 4.a) del
presente articulo.

u) Cualquier otra actuacion o actividad que sabéstca expresamente por Ley,
Planeamiento u Ordenanzas Municipales.

2. Estan sujetos a la obtencion de licencia ambidatalinstalaciones o actividades
calificadas susceptibles de afectar a la segurigldal salud de las personas o al medio
ambiente sujetas a autorizacion municipal y congidas en la Ley 2/2006, de 5 de
mayo de Prevencion de la Contaminacion y Calidadbiantal.

3. Se someten a declaracion responsable la priomnaacion de los edificios y la
apertura y funcionamiento de las actividades califas sujetas a licencia ambiental.

4.- Se sujetan a comunicacion previa la realizacitin obras menores y el
funcionamiento de las actividades inocuas o no centdas en el Nomenclator de
actividades calificadas. También se someten a cmawion la habitabilidad en los
supuestos fijados en la Ordenanza.

5. No serd necesaria la obtencion de licencia muljcigino que bastara con una
comunicacion previa escrita presentada en el Regie la Gerencia de Urbanismo por el
interesado, expresando la localizacion exacta,ipel de actuacion a realizar y el
presupuesto estimado de la misma, en los casogeesegpretenda realizar en el interior
de las viviendas obras de reparacion o renovaaoimsialaciones que no afecten a sus
condiciones generales de seguridad o a las ac@avdlidas redes generales, y aquellas
otras de reparacion o renovacion de terminacioaesidlos, techos o paramentos que no
afecten a los elementos estructurales, a la distéb interior 0 a las fachadas exteriores
ni a las condiciones de habitabilidad de la viveend

Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo antasabras en edificios catalogados cuyo
régimen de proteccion alcance a alguno de los el&mgue sean objeto de tales obras.

6. Tampoco precisaran licencia urbanistica, por estgetas a otras autorizaciones
municipales, las siguientes actuaciones:

BOP n° 30, de 15 de febrero de 2010 Pagina n°® 14



Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimienta ptorgar licencias Urbanisticas y ambientaleslddaciones responsables
y comunicaciones previas. (Segunda Modificacion)

a) Obras de urbanizacibn que se incluyan en uneptoysometido a tramitacion
urbanistica. La aprobacion de dicho proyecto imapfida autorizacion para la ejecucion
de las obras.

b) Obras que sean consecuencia de 6rdenes dei@ecudeclaracion de ruina. Se
someteran a informe y autorizacion de la ConcejiiBnagen Urbana.

c) Apertura de zanjas en via publica para instatacireparacion de infraestructuras que
no tengan relaciébn con actuaciones de edifica@@nautorizaran por la Concejalia de
Atencion Urbana.

d) Instalacion de quioscos, puestos, cabinas y sleslgmentos en la via publica cuya
autorizacion compete a la Concejalia de Ocupa@dviid Publica.

e) Obras de realizacion de vados para entrada kiewes ajenas a la licencia de
edificacion. Seran autorizadas por la Concejali@rdéco.

f) Obras y usos promovidos directamente por el Agmiento. Si bien requeriran
Proyecto Técnico y aprobacion de la Junta de Gubiéocal o, en su caso, 6rgano
promotor previo informe de uso urbanistico.

g) Aparcamientos de superficie Util inferior a 188 Seran autorizados al concederse el
vado por la Concejalia de Tréfico.

h) Instalacion y funcionamiento de hogueras y lbagamercadillos y puestos de venta
ocasionales en via publica y espacios abiertos ewyarizacion corresponde a las
Concejalias Delegadas competentes.

7. Se requerird autorizacién previa a la ocupacionladeia publica por andamios,
contenedores, zanjas y demas instalaciones nexegpara la ejecucion de las obras con
licencia. Si la ocupacion recayera exclusivamentia@&cera, que debera quedar expedita
para el paso de peatones en un minimo de un nhetsolicitud de autorizacion sera
tramitada y resuelta por la Gerencia de Urbanistn@fectara a calzada o a calzada y
aceras sera la Concejalia de Trafico la compepante tramitar y resolver el expediente.
Con caracter general no se admitira la ocupacida &é publica por gruas-torre, salvo
supuestos excepcionales debidamente justificadescemrespondiente expediente.

Articulo_10. Clases de licencias urbanisticas vy aembales. Declaraciones_y
Comunicaciones.

1.- Licencia de edificaciorr Tiene por finalidad la comprobacion de la adeidimade lo
proyectado con el planeamiento urbanistico y lanativa sectorial que sea de aplicacion.
Tiene el caracter de resolucién Unica, y llevarglicita la concesién de las restantes
licencias que pudieran corresponder. Su soliciagliere siempre la presentacion de
Proyecto Técnico Basico descriptivo de las actimesiajue se pretenden. El inicio de las
obras precisa la presentacion de Proyecto de HEjecoc en su caso, volante colegial
sustitutivo.

Atendiendo al objeto y entidad de las actuacidasdicencias de edificacion pueden ser:
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a) Para nueva edificacion: De nueva planta, recor@émicsustitucion y ampliacion.

b) Para edificios existentes: De reforma, consolidgciéstauracion o rehabilitacion y
reestructuracion de edificios existentes que atsre configuracion arquitectonica,
entendiendo por tales las que tengan caractertel@éncion total o las parciales que
produzcan una variacion esencial de la composgedreral exterior, la volumetria, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristiebsdificio. También aquellas obras
gue modifiquen esencialmente el conjunto del sistestructural u otros elementos o
partes del edificio afectados por los requisitagdag de la edificacion.

2. Licencia de demoliciérde edificios o instalaciones. Se precisa siempeelasi obras
impliquen la eliminacién de la fachada de la eddion, estructura vertical, horizontal o
cubierta.

3. Comunicacion de obra menorSe requiere para la realizacion de obras de
mantenimiento o conservacion, acondicionamientobsa puntuales siempre que no
alteren la configuracion arquitecténica del edificini afecten a sus elementos
estructurales, ni reduzcan las exigencias de tamadk de Habitabilidad y Disefio de la
Comunidad Valenciana.

4. Licencias de intervencién en edificios catalogado$odas las actuaciones de
edificacion que se pretenda realizar en edificiatalogados precisaran licencia de
intervencion, mediante la que se aplicara el régiprepio del correspondiente grado de
catalogacion, concretando los aspectos del misraeenqtel catalogo resulten inconcretos
o discrecionales.

5. Declaracién y comunicacion de ocupacioks un requisito previo y necesario para la
ocupacion legal del edificio y para la contrataai@h suministro de agua potable, energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones y otros servi€itases:

a) Declaracion responsable de primera ocupacidverifican que la ejecucion de las
obras de edificacion, (nueva planta, ampliaciongdifitacion o rehabilitacion que
alteren la configuracion arquitectdnica del edifia actien sobre el conjunto del
sistema estructural del edificio) y las de inteoén, se ha llevado a cabo segun el
proyecto autorizado por licencia. En el caso deemias protegidas de nueva
construccion, la cédula de calificacion definitsisstituira a la declaracion de primera
ocupacion cuando se trate de la primera transmida vivienda.

b) Comunicacion de habitabilidad u ocupaciénVerifica la adecuacion de las
edificaciones existentes, ya sea en su totalidad s partes susceptibles de uso
individualizado, a la normativa de aplicacion, endién del uso y caracteristicas de
los edificios. Es exigible en los supuestos estalds en la Disposicion Adicional
Primera de esta Ordenanza.

6. Licencias de parcelacianSera exigible cuando se pretenda fraccionar anzela en
lotes menores, salvo los supuestos legales deesaeedad, sujetos a la obtencion de la
certificacion oportuna.

BOP n° 30, de 15 de febrero de 2010 Pagina n° 16



Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimienta ptorgar licencias Urbanisticas y ambientaleslddaciones responsables
y comunicaciones previas. (Segunda Modificacion)

7. Licencias de modificacién del uso urbanistic&e necesita para cambiar el uso
urbanistico asignado a una edificacion por otréindis de entre los admitidos por el
planeamiento.

8. Licencias de obras y usos provisional&son caracter excepcional, se podra otorgar
licencia para el desarrollo en suelo urbanizabte pgogramacion, de usos u obras
provisionales no previstos en el Plan, en los t@mifijados en la Ley Urbanistica
Valenciana y Reglamento.

9. Otras licencias especificas:

a) Movimientos de tierra Comprende las actuaciones de desmontes, expmaeraci
abancalamientos, excavacion y terraplenado.

b) Obras ordinarias de urbanizaciGrimplican la realizacién de obras para dotar a las
parcelas de la condicion de solar.

c) Vallado de terrenosSupone la realizacion de obras de cercado delpsarc

d) Casas prefabricadas, caravanas fijas e instalac®ngimilares Deberan cumplir los
parametros urbanisticos de aplicacion a las viagnd

e) Instalacibn de andamigsnecesarios para la ejecucién de obras o actuscide
limpieza, pintura, etc.

f) Instalacion en via publica de gruas, plataformas elevadoras y casetones.
Excepcionalmente se autorizaran estas actuacioi@sia sean imprescindibles para
la realizacion de la obra y no sea posible ubisantael interior de la parcela.

g) Instalaciones temporalede casetas de promocion y venta de viviendas eelpa
privadas. Su implantacion estara condicionadasalleitud de comunicacion previa
adjuntando licencia de edificacion y su desmantelaim a la declaracion de licencia
de primera ocupacién de la promocion afectada.

h) Instalaciones publicitarias Comprende los elementos publicitarios conten&tosa
Ordenanza Municipal reguladora.

i) Antenas Comprende las instalaciones de telecomunicac@rigbas en la Ordenanza
Municipal Reguladora.

j) Celebracion de espectaculas actividades recreativas en instalaciones eviessiua
portatiles o desmontables.

10. Autorizaciones Ambientales:

a). Licencia ambiental Se requieren para autorizar las instalacionebrgsonecesarias
para adecuar un local a un uso distinto del denda, asi como para el ejercicio de una
actividad no residencial en el interior de una @aro edificacion, en los supuestos fijados
en la Ley de Prevencion de la Contaminacion y @dlimbiental.
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b). Comunicacion Ambiental:Se requiere comunicacion previa para el funcioeatai
de las restantes actividades no residenciales guse rencuentren sometidas a licencia
ambiental ni autorizacién ambiental integrada.

c). Declaracion responsable de apertura o de puestanamcha de la actividadVerifica
que la realizacion de las instalaciones y medidagctoras, en actividades ambientales,
han sido ejecutadas conforme al Proyecto Técnitoizado por la licencia ambiental. Es
requisito previo y necesario para el funcionamieletda actividad.

Articulo 11. Documentacion necesaria para la soligil de licencias de parcelacion.

1. Las solicitudes de licencia de parcelacion congeegin la siguiente documentacion:
a) Instancia expresiva de los datos del solicitante

b) Certificacion o nota simple registral de la rabjeto de la segregacion. En su carencia,
titulo de propiedad.

c¢) Impreso de autoliquidacion, justificativo de baimgresado las tasas correspondientes.

d) Proyecto suscrito por técnico competente y wigau Colegio Oficial correspondiente,
comprensivo de:

» Descripcion literaria de la finca inicial segunititde propiedad. Si dicha descripcion
no coincidiera con la realidad fisica, deberafjaati las diferencias.

» Descripcion literaria de la forma, superficie ydiémos de las fincas resultantes de la
segregacion, teniendo que describir de igual fotosa trozos de finca matriz
destinados por el Plan General a viario, equipamietc.

* Plano de la finca inicial, con la informacioén quegisa la escala 1/500 en la zona
urbana y 1/2000 en suelo no urbanizable. Salvo sibjfidad material se debera
referir a la Cartografia municipal y al parcelaraastral.

* Plano acotado a la misma escala que el anteripiregixo de la forma y superficie de
las parcelas resultantes y grafiado asimismo smbtegrafia municipal, en el que se
defina claramente las alineaciones del viario pteven el planeamiento vigente. El
plano debera describir edificios, vallas y demdsreacias topograficas necesarias
para su comprobacion.

« Sien las fincas hubiere cualquier tipo de ediftracse debera reflejar en los planos y
en la descripcion, indicando sus parametros urt@rgsy justificando el ajuste de la
parcela a los parametros urbanisticos de aplicag€ldnantenimiento de la edificacion
condicionara el disefio de las nuevas parcelasnar tque cumplir la normativa
urbanistica que le afecte.

2. La solicitud de Certificacibn de innecesariedadlidencia de parcelaciéon debera
especificar el motivo legal en el que se amparaegentar planos de emplazamiento y
calificacion del suelo asi como de la descripciétad parcelas objeto de la certificacion,
junto a la documentacion acreditativa del actol gue se fundamente.
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Articulo 12. Documentacidon necesaria para la sdiid de licencia de edificacién u
obra mayor.

I. Parala obtencion de licencia de obras de edifinale nueva planta debera presentarse
en el Registro de la Gerencia Municipal de Urbanitarsiguiente documentacion:

A) Instanciasuscrita por el promotor, indicando los datos @matificacion del mismo, y
por el Técnico/s Director/es de las obras, aceptéandireccion de las mismas, caso
de que no constase en el Proyecto Técnico. Setadjumpreso de autoliquidacion,
justificativo de haber ingresado las tasas corradipates.

B) Cuestionario de la Estadistica de Edificacionwewda.

C) Certificacion o nota simple del Registro de la Rrdad en la que consten los datos de
la finca registral objeto de la edificacion, a édsdnformativos.

D) Cuando sea precisa la cesién de suelo destinadiaria publico se presentara
documento suscrito por la propiedad formalizandocdsion libre y gratuita al
Ayuntamiento.

E) Proyecto Basico, por triplicado ejemplar, visador pel Colegio Oficial
correspondiente, comprensivo, al menos, de lassiteridocumentacion:

* Memoria descriptiva de la edificacion proyectadasfificativa de que la misma
cumple la normativa urbanistica en vigor, asi camgquier otra disposicion de
caracter técnico o sectorial aplicable (normaschasle habitabilidad y disefio,
cadigo técnico de la edificacion, etc.).

* Resumen del presupuesto por capitulos, que delre@iclos minimos fijados en
la Ordenanza Municipal del Impuesto sobre Constnes, Instalaciones y
Obras.

* Documentos sefialados en el articulo 4.2 del Reatele 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y @estie los residuos de
construccion y demolicién (BOE numero 38 de 13athedro de 2008)

» Fotografias de la parcela donde se pretenda congrulas que se aprecie la
situacion en gue se encuentran los viales quenlinde ella, asi como la fachada
del edificio colindante.

* Planos
1. De situacion, referido a cartografia del PGQid@ala 1/5000 y 1/2000

2. De situacion referido a la cartografia del Getamdicando las referencias
catastrales que corresponda a la finca

3. Plano de conjunto, realizado mediante toma desdaor topografia clasica,
donde se dibujen a escala 1/500 los elementoseetdast en la parcela, como
edificaciones, vallados, urbanizacion, etc., netesgara identificar la finca y
todo el ancho del viario al que da fachada. Adersasgrafiara la siguiente
documentacion confrontada. Se indicara ocupacrétrgnqueos de la edificacion,
incluyendo cuadro justificativo del cumplimiento des parametros de la
edificacion.
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a) La finca con su superficie y linderos acotados,usedefinicion de la
propiedad y su correspondencia con su titulo. Encado de existir
edificaciones en la parcela se describira y cueatd la edificabilidad
consumida.

b) Las alineaciones oficiales, segun documento ofigial las delimite.

c) La definicion, en su caso, del suelo de la fincatidado a viario,
equipamiento, zonas verdes, etc., con su supeyfdil|mensiones acotadas.

4. De parcela, a escala 1/200, acotando las dioresside la misma y su
superficie.

5. De las plantas, alzados y secciones acotad@meidn de la superficie de la
misma: hasta 1.000 m2 de edificacién en plantastala referida seria 1/50; de
1001 m2 a 5000 m2, la escala sera 1/100; y de ®520dn adelante, la escala sera
de 1/200.

F) Anexo de obras ordinarias de urbanizaciébn en &b ¢k que se requieran para
convertir la parcela en solar.

[I. Otorgada la licencia y con caracter previo y nagesal inicio de las obras debera
presentarse en el Registro de la Gerencia Municg®l Urbanismo la siguiente
documentacion:

A) Documento de calificacion empresarial del consbruc

B) Proyecto de Ejecucién por duplicado, visado por Glegio Profesional
correspondiente 0, en su caso volante colegiaitigivgi, que habra de ajustarse a las
determinaciones del proyecto basico utilizado paléener la licencia. En caso de
producirse modificaciones, éstas deberan constataenolicitud y habran de ser
relacionadas con detalle y de forma expresa poéahico redactor en anexo (memoria
descriptiva, planos afectados y nuevo presupuesfwosediera) de modificacion del
Basico, debiendo ser autorizadas por la Concejaliblrbanismo previo al inicio de las
obras.

Se adjuntard al Proyecto de Ejecucion o volantegall sustitutivo un Anexo de
Acometidas de Servicios Publicos, donde se defamobras a ejecutar en suelo publico
para dotar a la obra proyectada de los necesanasies urbanisticos de los que carezca,
conforme a los detalles y criterios municipalesa €bsiguiente contenido minimo:

a) Memoria descriptiva al menos de los siguientestgs: estado actual, redes
existentes, redes a implantar, acometidas a ejegytsstificacion de las soluciones.
Todo ello siguiendo los detalles y criterios mymabes y las directrices de las diversas
compafiias suministradoras de los servicios publaas las cuales se debera consultar
previamente a la solucion adoptada. Se integrala memoria copia de las consultas vy,
en su caso, respuestas efectuadas.

b) Plano de trazado propuesto sobre cartografigcipahreflejando el eje de la traza en
proyeccion real y los servicios que vayan a sectadf®s al ejecutar la obra (agua
potable, saneamiento, alumbrado publico, semafogas, natural, red eléctrica,
telecomunicaciones y otros).
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c) Planos de secciones transversales acotadas gerlacios existentes o a implantar y
detalles de las conducciones a ejecutar segumniteisas municipales.

d) En el Pliego de Prescripciones Técnicas delgmtoyde Ejecucion a presentar se
deberan incluir los contenidos necesarios refeseatdas zanjas y conducciones a
construir.

e) En el Estudio de Seguridad y Salud se debeta teainclusion de las obras del
Anexo de Acometidas como un punto mas de las gloogectadas.

f) Plan de Control de Calidad de las unidades \ena#s reflejados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas del Anexo de Acometid&edecios Publicos.

g) La direccion facultativa de las obras se resguiliza de la suficiencia de los
servicios urbanisticos exigibles segun la Licenlgaedificacion y la conexion con las
redes de infraestructuras correspondientes, y eassy las garantias necesarias para la
reposicion de los servicios e infraestructurastafis provisionalmente (art. 19.1.c Ley
3/2004 LOFCE).

C) En el supuesto de ser necesaria la utilizaciorgrde, se adjuntara plano que
identifique su ubicacion y copia de la podliza dguse de responsabilidad civil, con una
cobertura minima de 300.000 euros, que debera egante durante el montaje,
funcionamiento, desmontaje y su estancia en obra ez instalada se aportara
certificado acreditativo de su correcta instalacignestado de conservacion y
funcionamiento.

D) Estudio, o estudio basico de seguridad y saluBroyecto Técnico suscrito por
Técnico competente visado por el Colegio Oficiarespondiente de infraestructura de
las telecomunicaciones, segun prescribe la normdtvaplicacion, y restantes proyectos
complementarios que, en su caso, se precisenjpardag las obras.

E) Documentacion sefalada en el articulo 4.1 del Bealeto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccién y gestion dedsisluos de construccion y demoliciéon
(BOE numero 38 de 13 de febrero de 2008).

F) Acta de replanteo suscrita por el promotor,itacdion facultativa y el constructor,
haciendo referencia expresa a los servicios uti@ygsexigibles segun licencia de
edificacion y la conexion con las redes de infraesiras correspondientes, y en su caso,
la reposicién de los servicios de infraestructafastados provisionalmente.

2. Para la obtencion de licencia de obras, egiificios existentes de reforma,
consolidacion, restauracion o rehabilitacion ytreeturacion que alteren la configuracion
arquitecténica del edificio, su sistema estructaredquisitos basicos de la edificacion, se
requerira la presentacion simultanea de Proyectmid@ Basico y de Ejecucion por
triplicado ejemplar firmado por Técnico competegtevisado por el Colegio Oficial
correspondiente descriptivo de las obras a reatiparplanos de situacion, estado actual y
reformado y presupuesto detallado, asi como defigaston de los parametros
urbanisticos de la edificacion existente.

3. Cuando la obra implique unactividad no residencial junto a la documentacion
referida se acompafara la preceptiva para la abtende licencia ambiental o
comunicacion ambiental sefialada en los articulgs1Bde esta Ordenanza.
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[ll . Cuando se trate de obrasdimolicion, se adaptara la documentacion necesaria al
objeto de la misma, adjuntando a la solicitud ireprde autoliquidacion justificativo de
haber ingresado las tasas correspondientes y Rvoy@nico que incluya plano
parcelario a escala 1:2.000 sefialando la conshrucobjeto de demolicion, planos
acotados de la planta, secciones y alzados a €s&@@, presupuesto por capitulos del
coste de ejecucion de las obras con expresion derdeion prevista. Se describiran las
medidas de proteccién para los edificios colindagt@ara la via publica, presentando,
ademas, fotografias en color de las fachadas ertaliel edificio a demoler. En estos
casos se acreditara que el constructor posee lima @é responsabilidad civil que cubra
los posibles desperfectos y dafios a bienes pullipogados que puedan ocasionarse con
motivo de la demolicién. Sin perjuicio de ello, lpsoyectos de demolicion que se
presenten en solares a los que recaigan mediatkeradificios colindantes, llevaran
incorporado como anexo un estudio técnico sobrestdo de seguridad de dichos
edificios colindantes y, en su caso, propuesta ddidas cautelares que garanticen su
seguridad durante la ejecucidn de las obras. Eleeto Técnico contendra la
documentacion sefialada en el articulo 4 del Realele105/2008, de 1 de febrero, que
regula la produccién y gestion de residuos de no@bdn y demolicion.

Articulo 13. Documentacién necesaria para la presanon de comunicacion de obra
menor.

1. Para la comunicacién de obra menor, que no impligodificacion de uso, debera
presentarse instancia suscrita por el solicitandentificando graficamente el
emplazamiento, detallando la obra a realizar yresypuesto y adjuntando impreso de
autoliquidacion acreditativo de haber ingresadddsas correspondientes. Siempre que la
obra afecte de cualquier forma a la via publicaso acupacion, la comunicacion debera ir
suscrita ademas por director facultativo.

2. Cuando afecte a la distribucion interior se adjunsiempre plano de estado actual y
estado reformado suscrito por Técnico competentand@u la obra suponga la
implantacion de la primera actividad o conlleve faodificacién del uso o actividad
existente requerird siempre la presentacion deeptoytécnico suscrito por Técnhico
competente.

3. Cuando la obra implique una actividad no residgniinto a la documentacion referida
se acompafara la preceptiva para la obtencioncdacla o comunicacion ambiental
sefalada en los articulos 18 y 19 de esta Ordenanza

4. Otras licencias especificas:

a) Movimientos de tierra(desmontes, explanacion, abancalamientos, excéavaci
terraplenado).- La documentacion necesaria par@nebtlicencia de movimientos de
tierras que alteren la configuracion topografich tdereno debera contener proyecto
técnico suscrito por Técnico competente y visadoep@olegio Oficial correspondiente.
Se acompafiara ademas, en todo caso, documentasiortas por el promotor que
justifique la necesidad y finalidad de las mismasecisando su contenido y
emplazandolas convenientemente sobre cartografiecipal.

b) Obras ordinarias de urbanizacion e instalacion de redes o conducciones de
suministros. Se requiere proyecto técnico de ej@aisuiscrito por Técnico competente y
visado por el Colegio Oficial correspondiente.
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c¢) Vallados Junto a la solicitud se acompafiara plano de cibicale la obra vy titulo de
propiedad de la parcela. Si linda con via publiea asljuntara sefalamiento de
alineaciones.

d) Casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaci®rsimilares Se acompafiara a la
solicitud Proyecto Técnico suscrito por Técnico petente y visado por el Colegio
Oficial correspondiente. A efectos de la concesitén licencia y cumplimiento de
parametros urbanisticos se asimila tales instalesia la vivienda.

e) Instalacion de andamiaoslLa solicitud indicara la obra o actuacion a ireal y
presupuesto asi como su emplazamiento y supewdiciecupar, debiendo contener
direccion facultativa suscrita por técnico competenisada por el Colegio Oficial
correspondiente.

f) Instalacion en via publicade gruas, plataformas elevadoras y casetonesgBere
proyecto técnico suscrito por Técnico competentgisado por el Colegio Oficial
correspondiente.

g) Instalacion de ascensoresRequiere la presentacion de proyecto técnicorisnigpor
Técnico competente y visado por el Colegio Ofica@tespondiente.

h) Instalaciones temporalede casetas de promocion y venta en parcelas pavédla
comunicacion se adjuntard proyecto técnico suspatoTécnico competente y solicitud
registrada de la licencia del edificio a promover.

i) Instalaciones publicitarias La documentacion necesaria para obtener licetdeia
instalaciones publicitarias, serd la estableciddae®rdenanza Municipal Reguladora
Instalaciones Publicitarias.

j) Antenas- La documentacion necesaria para obtener liceleciastalacion de antenas,

sera la establecida en la Ordenanza Municipal Rdgta de las condiciones urbanisticas
para la instalacion y funcionamiento de elementes|yipos de telecomunicacion en el
espacio radioeléctrico.

k) Celebraciébnde espectaculos o actividades recreativas emdsrigrivados mediante
instalaciones eventuales, portatiles o desmontalllesto a la solicitud se presentara la
documentacién que se detalla en el anexo del 62002, de 8 de enero, del Gobierno
Valenciano y Orden de 13 de junio de 2002 de las€@eria de Justicia y
Administraciones Publicas. (DOGV n° 4.167 y 4.2€81d de enero y 25 de junio de
2002).

5. Cuando se trate de realizar las obras menoresajrexjuieren licencia municipal, a las
gue se refiere el articulo 9.3de esta Ordenanegigonente al comienzo de las mismas, el
promotor presentara en el Registro de la Gerenaiidipal de Urbanismo una instancia-
comunicacion indicando el emplazamiento exacttipely detalle de las obras a realizar y
Su presupuesto estimado. La ejecucion de esas mbra&sjuerira autorizacion municipal
ni mas tradmite que el ya mencionado de la comuidicgevia. No obstante, si precisaran
de la ocupacion de la via publica o afectasen diaier manera a la misma, deberan
reflejarse en la instancia la direccién facultatverespondiente debidamente visada.
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6. La Gerencia podra inspeccionar si la realizadémas obras y actividades se ajusta al
contenido de la solicitud, declaracion o comunimaci considerandose infraccion
urbanistica la realizacion, al amparo de supuestestos, de obras o actividades cuya
ejecucion requiera licencia municipal, sin perpicde la adopcion inmediata de las
medidas suspensivas procedentes..

Articulo 14. Documentacidon necesaria para la sdlic de licencia de intervencion en
edificios catalogados, asi como en los ambitos alaclos Bienes de Interés Cultural o
de Relevancia Local.

Las actuaciones de edificacién en edificios catalog o en tramite de catalogacion se
plasmaran siempre en un proyecto redactado poricbécompetente y visado por el
Colegio Profesional respectivo. Asimismo se adjdntampreso de autoliquidacion
acreditativo de haber ingresado las tasas corrdspuaes.

Dicho proyecto tendra un contenido documental sambejal descrito en el articulo 12.1
de esta Ordenanza, adaptado al objeto especifit® agtuacion. En concreto se hara
especial hincapié en la descripcion grafica ydiiardel tipo de proteccion, del objeto de
la intervencion y en la justificacion de la adedabiacle ésta a las exigencias derivadas de
la proteccion y a una mejor funcionalidad del edbfi

Articulo 15. Documentacion necesaria para la de@daidn/comunicacion de ocupacion.

1.- Para la primera ocupacion, en las obras sefakadaal articulo 10.5.a) de esta
Ordenanza (de nueva planta, ampliacion, reconsbrycaehabilitacion integral e

intervencion), una vez que se encuentre terminadadificacion y cumplidas las

condiciones sefialadas en la licencia, se presemaBRegistro de la Gerencia Municipal
de Urbanismo la siguiente documentacion:

a) Declaracion responsable firmada por el promot@n su defecto, por el titular, en la
que se expresara la finalizacién de las obras geién al proyecto autorizado y a las
condiciones de la licencia de edificacion concedida

En el caso de existir modificaciones se adjuntangideto de final de obra que describa la
obra ejecutada incorporando todas las modificasioaalizadas a lo largo del proceso de
ejecucion previamente autorizadas por la Gerenaimidipal de Urbanismo. Incluye
resefia de las actividades de supervision y caeabradas.

b) Fotografias en color de la obra terminada, dithea y amplitud suficientes en las que
se aprecien las fachadas, la cubierta y la urbaoizade las calles que circunden la
parcela. Estas fotografias serdn al menos dosdke uno de los aspectos indicados,
tomadas desde posiciones diferentes.

d) Certificado final de obra expedido por los TéogiDirectores de la misma y visado por
los Colegios profesionales correspondientes, comoatenido fijado en el Decreto
55/2009, de 17 de abril del Consell, 0 norma queaisituya.

e) Acta de recepcion de la obra suscrita por estoactor y promotor con los requisitos
legalmente establecidos
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f) Certificado acreditativo de que el disefio, lastenales empleados y la ejecucion de la
obra se ajustan a la legislacion vigente en matderieondiciones acusticas en edificacion.
Dicho certificado deber& ser suscrito, al menosgppromotor, el proyectista, el director
de la obra y el director de la ejecucion de la .oba certificacion se ajustara a las
prescripciones que establezca la normativa de rdésaly Codigo Técnico de la
Edificacion DB-HR Proteccion frente al ruido.

g) Copia simple de la escritura de declaracionkila pueva en construccion y, en su caso,
de division horizontal.

h) Planos de acometidas de los distintos servimibanos sellados por las Companiias
(agua, saneamiento, electricidad, telefonia, gas).

i) Boletin de instalacion de telecomunicacionesrysu caso, Certificado Fin de Obra de
la ICT sellados por la Jefatura Provincial de laspi de Telecomunicaciones.

j) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de mabede haber ingresado las tasas
correspondientes.

2.- Para la comunicacion de habitabilidad u ocupa@arios supuestos contemplados en
la Disposicion Adicional Primera de la Ordenaneajebera presentar:

a) Instancia suscrita por el propietario o su represg@ legal, con sus datos de
identificacion.

b) Recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles del per&derior a la fecha de la
solicitud.

c) Copia del Libro del Edificio correspondiente.

d) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habegrasado las tasas
correspondientes.

3. Si el solicitante es inquilino o autorizado débeportarse junto con todos los
documentos sefialados, fotocopia del contrato dadamiento o autorizacion relativa a la
ocupacion de la citada vivienda.

4. En el caso de edificaciones existentes sin lieedei construccion, cuya infraccion
hubiera prescrito, y que precisen la ocupaciérreseptara declaracion de ocupacion con
la siguiente documentacion:

a) Instancia suscrita por el propietario 0 su repiesge legal, con sus datos de
identificacion.

b) Certificado de facultativo competente, visado padr @olegio Oficial
correspondiente, de que el edificio o, en su dagmrte del mismo susceptible de
un uso individualizado se ajusta a las condiciateehabitabilidad exigibles para
el uso al que se destina.

c) Plano de emplazamiento y de distribucion visadaslegenda de superficies y
usos.
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d) Cuatro ultimos recibos del Impuesto de Bienes Iblasey de los suministros de
aguay energia eléctrica.

e) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habegresado las tasas
correspondientes.

Articulo 16. Documentacion necesaria para la gifud de licencia de modificacion
de uso urbanistico.

1. Para la obtencion de la licencia de modificaci@uso debera presentarse en el
Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismadaisnte documentacion:

a) Instancia suscrita por el peticionario o su represge legal, con sus datos de
identificacion.

b) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habegrasado las tasas
correspondientes.

c) Plano de emplazamiento referido al Plano de Cadiii; Global del Suelo del
P.G.O.U. (E 1/5000)

d) Plano de planta del estado actual y propuEst@l caso de existencia de naya que
pretenda incorporarse al nuevo uso, debera apmitegncia que la autorizo.

2. La licencia de modificacién de uso se consideragicita en la de obra o ambiental
gue se otorguen a los proyectos donde se plasmedificacion de uso.

3. La modificacion de uso de no residencial a ezgichl implica la necesidad de presentar
a la finalizacion de las obras la declaracion degra ocupacion.

Articulo 17. Documentacion para la solicitud de ¢édicacion de compatibilidad
urbanistica e infome de uso urbanistico.

1. Para la obtencion de la certificacion de comgatdal urbanistica debera presentarse en
el Registro de la Gerencia Municipal de Urbanisansiguiente documentacion:

a) Planos de emplazamiento de la actividad progactdunicipal a escala 1/4000 y
catastral a escala 1/500.

b) Memoria descriptiva de la instalacion o actididpie contenga sus caracteristicas
principales.

c) Necesidad de uso y aprovechamiento del suebgjyyerimientos de la instalacion
respecto de los servicios publicos esencialesaserdlicitudes de uso que se ubiquen
en el suelo no urbanizable.

d) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habegresado las tasas
correspondientes.

2. El certificado de compatibilidad urbanistica eswtoento preceptivo y necesario para
instar y tramitar la licencia ambiental.
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3. Para la presentacion de la comunicacion anabieset requiere adjuntar informe

urbanistico de uso, cuya solicitud requiere lagmegion de plano de situacion referido a
la calificacion del suelo y determinacion de lavédad justificando su caracter inocuo o

no calificado, adjuntando impreso de autoliquidac@reditativo del pago de las tasas
correspondientes. Este informe municipal a exppdir el Departamento de Calidad

Ambiental debera emitirse en el plazo de 7 dias.

Articulo 18. Documentacion necesaria para la soligi de licencia ambiental.

1.1 Para la obtencion de licencia ambiental deber&eptarse en el Registro de la
Gerencia Municipal de Urbanismo la siguiente doauam@édn de conformidad con el
articulo 48 de la Ley 2/2006, de 5 mayo, de Prevande la Contaminacion y Calidad
Ambiental y esta Ordenanza, que debera adapteeas, a la normativa especifica
aplicable a cada supuesto de actividades, confalm&gislacion sectorial de aplicacion.

a) Instancia suscrita por el peticionario o suas@ntante legal, con sus datos de
identificacion.

b) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de halbegresado las tasas
correspondientes.

c) Tres ejemplares del proyecto basico de la iasi@h o proyecto de la actividad,
redactado por técnico competente y visado por elegm profesional
correspondiente, que incluya suficiente informacobre la descripcion detallada
de la actividad y las fuentes de las emisionesansfera, al agua y al suelo, los
sistemas correctores y las medidas de prevencionayndo ello no sea posible, de
reduccion de dichas emisiones, asi como los aspeletacompetencia municipal
relativos a ruidos, vibraciones, calor, olores ytides al sistema de saneamiento o
alcantarillado municipal y, en su caso, los ret&iva incendios, seguridad y
sanitarios.

d) Estudio de impacto ambiental cuando el proyesté sometido a evaluacion de
impacto ambiental de acuerdo con la normativa egen la materia, salvo que ya
haya sido efectuada dicha evaluacibn en el senootie procedimiento
autorizatorio, en cuyo caso debera aportarse cgbipronunciamiento recaido.

e) En su caso, la documentacién necesaria parmikioa del informe a que se
refiere el articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 deig, de La Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano, o el corresponcketié la norma que lo sustituya,
gue se tramitara de acuerdo con lo que se estableglamentariamente.

f) Estudio acustico conforme al articulo 36 de &y [7/2002, de 3 de diciembre, de
la Generalitat, de Proteccion contra la ContamoraciAcustica, o el
correspondiente de la norma que lo sustituya.

g) Resumen no técnico de la documentacion presentmta facilitar su
comprension a los efectos del tramite de infornrapidblica.

h) Certificado de compatibilidad del proyecto cbplaneamiento urbanistico, o en
Su caso, indicacion de la fecha de su solicitud.

BOP n° 30, de 15 de febrero de 2010 Pagina n° 27



Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimienta ptorgar licencias Urbanisticas y ambientaleslddaciones responsables
y comunicaciones previas. (Segunda Modificacion)

1) Cuando proceda, los programas de mantenimieagpdes para las instalaciones
industriales incluidas en el articulo 2 del Reati2& 865/2003, de 4 de julio, por
el que se establecen los criterios higiénico-saaggara la prevencion y control de
la legionelosis, 0 norma que lo sustituya.

j) Documento comprensivo de los datos que, a judgb solicitante, gocen de
confidencialidad de acuerdo con las disposiciomngsnes, indicando la norma con
rango de ley que ampara dicha confidencialidad.

k) Cuando se trate de instalaciones sujetas al Bealeto 1254/1999, de 16 de
julio, por el que se establecen medidas de coddlos riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustapel@gosas, la documentacion
exigida por la normativa vigente en la materia.

1.2 En los supuestos de modificacién sustancial deinstalacion o actividad que ya
cuente con licencia ambiental, la solicitud debesferida especificamente a las partes
y a los aspectos afectados por dicha modificacion.

1.3.1.- En el caso de que sea necesaria la realizacidbrds, debera acompanarse el
correspondiente proyecto técnico que sera tramitamguntamente con la licencia
ambiental, con el fin de comprobar que éstas smitgye y desarrollan de acuerdo con
la normativa vigente. En dicho proyecto se contandplel cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad establecidas en laaitiva aplicable.

1.3.2.- La iniciacion de la obra previa a la expedicionlidencia ambiental, exige que
se presente comunicacién por el interesado adjdataertificaciéon de compatibilidad
urbanistica favorable y compromiso por escrito,imstrumento publico notarial o
comparecencia ante el Secretario de la Gerenciaaidhario delegado, de asuncién de
la plena responsabilidad de las consecuencias gdeerpn derivar de la eventual
denegacion posterior de la licencia ambiental.

La iniciacion de la obra no podra realizarse sihaosido presentada la licencia
ambiental o comunicacion ambiental o existierancagfcias documentales respecto de
las mismas.

1.4.- -Planos:

* De emplazamiento del local, referido al Plano défi€acion Global de Suelo del
P.G.0.U. (E 1/5000).

» Si el local se encuentra en Suelo Urbano, se mduiambién planos de situacion
(referido al Plano de Calificacion Pormenorizada RI€.0.U., a E 1/2000) y de
parcela (referido al parcelario catastral a E Y500

* Plano de alzado y seccion del local a Escala mitis

* Planos de planta del local, a Escala minima 1fbM*eque se detallard: la distribucion
del mismo con los destinos de cada una de sussphatsituacion de la maquinaria,
equipos e instalaciones; las acometidas de las deglservicios urbanos; las medidas
correctoras (extintores, luces de emergencia \lizsaéian, etc.).

* Plano o croquis donde se localice el local objetdadlicencia dentro de la finca o
edificio del que forme parte.
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* Anexos: Cuando en aplicacién de alguna normatipacifica o sectorial aplicable se
exija, con caracter previo a la concesion de lieeambiental, autorizacion de otros
organos, se afiadir la documentacién preceptivdilyirndola como Anexo/s del
Proyecto, donde se justificara el cumplimiento das |correspondientes
especificaciones. Los anexos iran firmados por i€écrompetente y visados por el
Colegio Profesional correspondiente.

1.5.- Cuando en el local exista construida alguna nagl@erd acompanarse a la solicitud
copia de la licencia de edificacion de aquéllac&so de carecer de la misma, y siempre
gue hubiese transcurrido el plazo de prescripciénlad correspondiente infraccion
urbanistica, podra autorizarse el uso solicitagqusto con la documentacion necesaria
para su solicitud, se presenta una certificacionm éenico competente que acredite la
resistencia de la estructura de la naya para reieqedel uso que se pretende, asi como
planos de planta y seccion descriptivos de la misma

Articulo 19. Documentacidon necesaria para la pressrion de comunicacion
ambiental.

1.1.- Previa a la implantacion y funcionamiento de &ttiles no sometidas a
autorizacion ambiental integrada ni a licencia @&miail, se debera presentar la siguiente
documentacion:

« Comunicacion suscrita por el peticionario o suesentante legal, con sus datos de
identificacion.

» Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habgirdsado las tasas correspondientes.

* Proyecto técnico en el que se describa la instalacia actividad y, en su caso, las
obras menores a realizar.

* Informe de compatibilidad urbanistica, o copia desolicitud del mismo, en su
caso.

1.2.- Planos:

De emplazamiento del local, referido al Plano défi€acion Global de Suelo del
P.G.0.U. (E 1/5000).

Si el local se encuentra en Suelo Urbano, se mduiambién planos de situaciéon
(referido al Plano de Calificacion PormenorizadaRi&.0.U., a escala 1/2000) y de
parcela (referido al parcelario catastral a esb&@0).

Plano de alzado y seccion del local a escala mihibta

» Planos de planta del local, a escala minima 1fbseque se detallara: la distribucion
del mismo con los destinos de cada una de sussphatsituacion de la maquinaria,
equipos e instalaciones; las acometidas de las deglservicios urbanos; las medidas
correctoras (extintores, luces de emergencia \lizsaéian, etc.).

* Anexos: Cuando en aplicacion de alguna normatiyeeciica se precise afadir
documentacion a la anteriormente mencionada, skirinccomo Anexo/s del
Proyecto, donde se justificara el cumplimiento das |correspondientes
especificaciones. Los anexos iran firmados por i€é@ompetente.
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1.3.- Cuando en el local exista construida alguna naglzerd acompanarse a la solicitud
copia de la licencia de edificacion de aquéllac&so de carecer de la misma, y siempre
gue hubiese transcurrido el plazo de prescripciénlad correspondiente infraccion
urbanistica, podra autorizarse el uso solicitagqusto con la documentacion necesaria
para su solicitud, se presenta una certificacionm éenico competente que acredite la
resistencia de la estructura de la naya para reieqedel uso que se pretende, asi como
planos de planta y seccion descriptivos de la misma

1.4.- No sera precisa la presentacion de Proyecto T&coiando se trate de actividades
no sometidas a licencia ambiental a desarrollarloeales de edificios destinados
exclusivamente al uso terciario, siempre que dicerlhaya obtenido licencia de apertura
o presentada declaracion responsable de la ocapacié

En estos casos bastara con la presentacion dgularge documentacion, especificando
de forma clara y precisa la ubicacion donde seipdet ejercer la actividad.

» Comunicacion suscrita por el peticionario o suesentante legal, con sus datos de
identificacion.

* Memoria descriptiva de la actividad e instalaciones
* Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habgrasado las tasas correspondientes.

1.5.- En todo caso, como requisito previo y preceptia@apniciar el funcionamiento de
la actividad sometida a comunicacion ambientalnlama se debera presentar, en el
Registro de la Gerencia, acreditando que las astales y la actividad cumplen todos
las condiciones ambientales exigibles y demas seqgipreceptivos, de acuerdo con la
normativa aplicable para el cumplimiento de losetibps de la Ley de Prevencion de
la Contaminacion y Calidad Ambiental.

Articulo 20. Documentacion necesaria para la presaron de declaracion responsable
previa a la apertura o inicio de la actividad catidda..

1. Finalizada, en su caso, la construccion de laslasones y con caracter previo al
inicio de las actividades sujetas a licencia antbledebera presentarse, en la Gerencia
Municipal de Urbanismo, la siguiente documentacion

» Declaracion responsable suscrita por el peticionasu representante legal, con sus
datos de identificacion.

* Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habgrasado las tasas correspondientes.

» Certificacion Técnica suscrita por facultativo catgmte y visada por el
correspondiente Colegio Oficial en la que se efipaeila conformidad de la obra e
instalaciones con el Proyecto Técnico autorizadorylas condiciones de la licencia
ambiental concedida asi como la efectividad denkedidas correctoras aplicadas.
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* Asimismo, se debera presentar documentacion tésolra los equipos de proteccion
contra incendios, proporcionada por el instalador mantenedor autorizado y se
adjuntara copia de las autorizaciones emitidasgp@dministracién competente de la
instalacion eléctrica en baja tension, instalagode climatizacion y agua caliente
sanitaria, aparatos elevadores, frio industriaintros de transformacion, aire
comprimido, depdsitos de combustible, almacenamielet productos quimicos y
otras instalaciones, atendiendo a lo prescritd artieulo 63 de la Ley de Prevencion
de la Contaminacion y Calidad Ambiental. Asi coamyellas autorizaciones de otras
Administraciones Publicas que por la normativase&dtaplicable sean preceptivas
para el funcionamiento de la actividad solicitada.

» Auditoria acustica en actividades sujetas a evidinate impacto ambiental y demas
actividades calificadas susceptibles de produimoguy vibraciones.

» Declaracion de primera ocupacion en los casos geamacion de la primera
actividad.

* En los supuestos establecidos en el articulo 36.4sa Ordenanza, informe y
certificado emitido por entidad colaboradora dédeal ambiental acreditada para el
control integrado de la contaminacion.

Las Certificaciones Técnicas deberan ir suscribad pcnico competente y visadas por el
Colegio Oficial correspondiente.

Articulo 21. Documentacion necesaria para comunidartransmision de las licencias
urbanisticas y autorizaciones ambientales.

1. Transmision de licencias urbanisticas.

a) La transmision de las licencias urbanisticageeXa presentacion de la siguiente
documentacion en el Registro de la Gerencia Mualap Urbanismo:

» Comunicacion suscrita por el adquirente formulandmpromiso de ejecutar las
obras conforme al contenido de la licencia otorggdal proyecto técnico
autorizado.

» Titulo o documento en cuya virtud se haya produdaddransmision en el que
conste la firma del transmitente.

» Licencia objeto de transmision.

 Impreso de autoliquidacion acreditativo de haberonado las tasas
correspondientes.

b) Las declaraciones de primera ocupacion se tiggrsroon el inmueble al que se
refieren, sin perjuicio de la obligacion de su raawoOn mediante la oportuna
comunicacion en las circunstancias previstas éeyay Ordenanza.

2. Transmisién de Licencia y comunicacion ambiental.

a) La transmision de la instalacion o actividadem@ird nueva solicitud de licencia
ambiental o comunicacion ambiental.
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b) El nuevo titular esta obligado a comunicar, rgla@o que otorgé el correspondiente
instrumento de intervencion ambiental, la transpnisi

c) Dicha comunicacion se realizara por escritceleplazo de un mes desde que se
hubiera formalizado el cambio en la titularidadlaénstalacion o actividad amparada
por la autorizacion o licencia aportando la sigtéetocumentacion:

« Comunicacién suscrita por el peticionario o sugspntante legal, con sus datos de
identificacion.

* Impreso de autoliquidacion, acreditativo de habgrasado la tasa correspondiente.

« Documento acreditativo de inexistencia de deudasnakeiraleza tributaria y
sanciones correspondientes a la actividad y Idgeto de transmision.

» Titulo o documento en cuya virtud se haya produeidzambio de titularidad.

» Copia de la licencia o declaracién de apertura muricacion ambiental, que
autorizd el inicio de la actividad objeto de tramsom.

3. De no llevarse a efecto las citadas comunicacjogleantiguo y el nuevo titular
quedan sujetos de forma solidaria a todas las mesgpdidades y obligaciones
derivadas de la licencia o autorizaciones ambiestal

CAPITULO IV. REGIMEN JURIDICO |

Seccion Primera: Obligaciones de los titulares ds licencias. |

Articulo 22. Obligaciones materiales.

1. Todo titular de una licencia urbanistica municigsta sujeto a las siguientes
obligaciones, como régimen juridico general integralel contenido de la licencia, y sin
perjuicio de las condiciones especificas que puesiablecerse en la misma por
aplicacion de la normativa en vigor, atendiendasacircunstancias concurrentes en cada
caso.

2. Todas las licencias se otorgaran por plazo detehoi tanto para iniciar, como para
terminar las obras, salvo las referidas a los ugos,tendran vigencia indefinida sin

perjuicio de la obligacion legal de adaptacionsrarmas que en cada momento los
regulen.

Una vez otorgada la licencia y, en su caso, praden¢l proyecto de ejecucion, se
deberd iniciar, concluir y no interrumpir la constion dentro de los plazos en ella
determinados. En defecto de tales plazos se emteqde el interesado dispone de un
plazo de seis meses para iniciar las obras y eemttio para terminarlas, admitiéndose
interrupciones en dichos plazos que no podran exced total, de seis meses. En la
obra menor, los plazos indicados se reducen até&mi

BOP n° 30, de 15 de febrero de 2010 Pagina n° 32



Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimienta ptorgar licencias Urbanisticas y ambientaleslddaciones responsables
y comunicaciones previas. (Segunda Modificacion)

3. La Junta de Gobierno o, en su caso, el 6rgaregdeb, podran conceder prorrogas
de los plazos de las licencias por una sola vepryup nuevo plazo no superior al

inicialmente acordado, siempre que la licencia seaforme con la ordenacion

urbanistica vigente en el momento de otorgamieata grorroga.

4. La Junta de Gobierno o, en su caso el organo atbegara conceder la licencia
declarard, de oficio o a instancia de parte, lauciadd de las licencias, previa
audiencia del interesado, una vez transcurridoplams correspondientes.

La declaracion de caducidad extinguira la liceno@pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras si no se solicita y obtiene una nuevstaja a la ordenacion urbanistica en
vigor. Si la obra o instalacion quedase inacabagaralizada durante tiempo superior a
un afilo desde la declaracion de caducidad, procddesajecion del inmueble al
régimen de edificacion forzosa.

5. La interrupcion continuada del funcionamientoaladtividad durante el plazo sefialado
en la norma aplicable o durante el plazo indicaglfodna expresa en la resolucién, dara
lugar a la declaracion de caducidad de la licemtibiental y apertura previa audiencia del
interesado y resolucion expresa.

6. Ajustar la ejecucion de las obras o de la actividlagroyecto autorizado mediante la
licencia, presentando, en caso de discordanciasficadas, las correspondientes
modificaciones al mismo, que seran tramitadas aptic el procedimiento aplicable en
cada supuesto.

7. Garantizar en su caso la conversion de la paecetolar, mediante la prestacion de la
garantia en la cuantia necesaria, segun valora#dos Servicios Técnicos de la
Gerencia. No se exigira fianza cuando el impogarantizar sea inferior a 3.000 €.

8. Colocar y mantener en buenas condiciones y visibggle la via publica durante el
transcurso de las obras de nueva planta, un caf@imativo de las principales

caracteristicas de las mismas (contenido, promionjco autor y director, constructor,
fecha de la licencia concedida, numero del expaglignplazo de ejecucion segun la
misma).

9. Disponer siempre en la obra o local de copiadedncia de edificacion, autorizacion
de inicio de la actividad, licencia de aperturaezlaracion, comunicacion ambiental
presentada, segun cada caso especifico. Asi camsy easo, las autorizaciones de la
ocupacion de la via publica, acera o calzada.

10. Adoptar todas las medidas de seguridad y sahatdaestablecidas en la normativa
vigente, tanto respecto a la edificacion comovddaublica.

11 Reparar los desperfectos que la ejecucion deblas puedan causar en la via publica,
constituyendo garantia suficiente al efecto.

12. Retirar, en un plazo no superior a 5 dias desdesg considere terminada la obra, los
materiales sobrantes, andamios, vallas y cerraosierfEl incumplimiento de esta
obligacion quedara asimismo garantizado con lazéiaa que se refiere el apartado
anterior.
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13. Vallado perimetral del solar e instalacion, ercaso, de plataforma de proteccion de
viandantes desde la primera planta de pisos.

14.- La constitucion de fianzas o avales en lasaolte edificacion y pélizas de
responsabilidad en las de demolicion e instalad@grias, asi como cualquier otra forma
de caucion o garantia se exigira expresamente kgetia mediante la imposicion de
condicion suspensiva de sus efectos. El titulagsade iniciar las obras debera presentar
en el Registro de la Gerencia las garantias esgidaidamente formalizadas.

15. El incumplimiento de cualquiera de las obligaes sefialadas en este articulo, puede
determinar la suspension cautelar de las obragencen o la denegacion de la primera
ocupacién de las obras finalizadas, sin perjuiei@ue ademas pueda considerarse como
infraccidn urbanistica u otro tipo de incumplimetipificado.

16. La no presentacion de la declaracion respangabbmunicacion previa, determinara
la imposibilidad de continuar con el ejercicio @& derecho o actividad afectada desde el
momento en que se tenga constancia de tales heghpsyjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiegarlu

Articulo 23. Obligaciones formales.

1. El promotor o titular de la solicitud de licendabera presentar toda la documentacion
gue esta Ordenanza establece segun el tipo denmestto de intervencion que se trate.

Las deficiencias subsanables referidas en la Ondarson documentales, por lo que no se
consideraran reparables los incumplimientos deotenativa urbanistica o ambiental de

aplicacion, en cuyo caso se procederd, sin magardrdenegar la solicitud, con pérdida

de las tasas abonadas y documentacion presentada.

2. Obtenida la licencia de urbanizacion, edificacdddemolicion, y con una antelacion
minima de quince dias a su inicio, el titular dédencia deberd comunicar a la Gerencia
Municipal de Urbanismo el comienzo de las obrasimi&sno, debera proceder al
cumplimiento de las exigencias formales expresadas condicionamiento de la licencia.

3. El titular de una licencia de obra mayor debe acuoan al Ayuntamiento las
incidencias que surjan durante la realizacion slelaias, que tengan repercusion en la via
publica o en las condiciones de la licencia. HEiotcaso sera preceptiva la comunicacion
de la interrupcion de las obras, con indicaciorresg de las causas que la motivan, que
pueda dar lugar a sobrepasar el plazo de ejecestahlecido en la licencia.

4. El titular de una licencia esta asimismo obligadslicitar expresamente a la Gerencia
Municipal de Urbanismo, indicando en plano la sfigera ocupar y tiempo de ocupacion

y adjuntando copia de la licencia 0 comunicaci@vigr; la autorizacion para la ocupacion
de via publica — aceras -, en el caso de que sesar@, aportando la solucidon que se
estime mas adecuada para resolver el transitorfadat@uando la ocupacion se efectle
sobre la acera y calzada o, exclusivamente, setacitima, la autorizacion se concedera
por la Concejalia de Trafico.

5. El titular de la licencia urbanistica y autorizacide ocupacién de via publica debera
satisfacer las exacciones municipales derivadas delicitud o de su otorgamiento, que
vengan establecidas en las Ordenanzas Fiscaéssctaho:
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a) Impuesto de Construcciones, Instalaciones y<SObEd plazo de pago voluntario del
mismo es el de 30 dias contados a partir de lafeclgue se notifique la licencia.

b) Tasas por Expedicién de determinadas licendismporte de la tasa se ingresara en
Arcas Municipales como requisito previo para lamitacion de las solicitudes
correspondientes.

c) Tasas por ocupacion de via publica, con ingoesdo al otorgamiento.

6. La formulacion de declaraciones responsablesmunicaciones previas esta sujeta al
pago de las tasas establecidas en la Ordenanza ¢osespondiente. Su ingreso debera
efectuarse junto a la solicitud.

Seccion Segunda. Procedimientos para el otorganvede licencias.

Articulo 24. Procedimiento para el otorgamiento bieencia de parcelacion.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento paratcgjamiento de este tipo de
licencias, una vez recibida la solicitud con lawoentacion indicada en el articulo 11 de
esta Ordenanza, seran las siguientes:

* Informe Topografico del Departamento Técnico deipima.
* Informe-propuesta del Departamento de Obras Plarasu
* Resolucion de la Junta de Gobierno o, en su cakérghno delegado.

2. Igual procedimiento se seguira para la resolud@rsolicitudes de certificaciones de
innecesariedad de licencias de parcelacion.

3. Las licencias de parcelacion urbanistica se claméa condicionando su eficacia a
plazo determinado y a la cesion gratuita y sinas la Administracion Municipal del
suelo destinado a viario publico en los supuestasidio urbano.

4. Las licencias de parcelacion y certificados aedesariedad de licencia de parcelacion
se concederan sujetos a la obligacion de consexmesamente en las correspondientes
escrituras que las parcelas resultantes precisarspasolares edificables la previa cesion
a la Administracion Municipal del suelo destinadoaaio.

5. Las licencias de parcelacion o los certificadosdecesariedad se otorgaran dentro del
mes siguiente a la fecha de presentacion de kitsdlidocumentalmente completa en el
Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo. ¢&aso de existir defectos
documentales subsanables, se requerira al peficipqr una sola vez y mediante
Providencia del Gerente de Urbanismo, para queekiffique, indicando un plazo para
ello, no inferior a 10 dias, que no se computané&rdelel establecido para el otorgamiento
de la licencia. Transcurrido el plazo para la sobs#&n sin que ésta se produjera, se
denegara expresamente la licencia.
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6. Si el plazo establecido para el otorgamiento a@elidencia o certificacion de
innecesariedad transcurriese sin que, durantesehonise produjera resolucion expresa, se
entendera otorgada la licencia o certificaciongi@ncio administrativo, con la salvedad
de que no se podran adquirir de esta forma fa@dtadderechos que contravengan la
ordenacion territorial 0 urbanistica.

Articulo 25. Procedimiento para el otorgamiento lieencia de obra mayor.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento paratcgfjamiento de este tipo de
licencias, una vez recibida la solicitud con lawoentacion indicada en el articulo 12 de
esta Ordenanza, seran las siguientes:

» Informe del Departamento Técnico de Disciplina Wibtca, sobre adecuacion de lo
solicitado a la normativa urbanistica aplicablegi(reen del suelo y parametros de
edificabilidad), y condiciones de urbanizacion.

* Informe-propuesta del Departamento de Obras Plartas
* Resolucion de la Junta de Gobierno Local o, erasa,del érgano delegado.

2. En funcion de las especiales circunstancias cmrades, derivadas de la especificidad
de lo solicitado o de la normativa aplicable, edgedimiento descrito en el apartado
anterior puede integrar otras actuaciones entrguiassin caracter exhaustivo, se citan las
siguientes:

a) Informes de otros servicios municipales.

- En los supuestos establecidos en la Disposic@icighnal Cuarta de esta Ordenanza
se interesara informe del Servicio de ProtecciortinBion de Incendios y
Salvamento.

- En parcelas situadas en zonas de interés argi@mlOEn las parcelas incluidas en
zonas declaradas de interés arqueolégico medihot@respondiente Plan Especial,
donde se soliciten licencias de obras de nuevaaplampliacion en superficie o
demolicion, se incorporara al expediente informdadedependencia municipal con
competencias en Arqueologia.

b) Informes de otras Administraciones Publicas con pmiancias concurrentes
(Costas, Carreteras, Cultura, Comercio, Agricult@anidad etc.). Si el informe o
autorizaciéon no se adjunta con la solicitud, laeBeia Municipal de Urbanismo
remitira copia del expediente a las Administraciboempetentes para que resuelvan
en el plazo maximo previsto en la norma de aplita® en el de dos meses.
Transcurrido el plazo, sin recibir el informe o ai#acion, se proseguiran las
actuaciones conforme a la Ley 30/1992, de 26 deemire, salvo que la Ley especial
declare negativo el silencio, en cuyo caso se @deadg licencia.

3. Si fuera necesario la ejecucion de zanjas enralrdo publico para dotar de servicios
a la edificacién, se presentara junto con el proyate ejecucion el Anexo de
acometidas a que hace referencia el articulo #i2.ksta Ordenanza. Informado dicho
Proyecto y Anexo por el Departamento Técnico deiplima se remitira al promotor
interesado a fin de que solicite de la Concejadid dafico la ocupacion y corte de via
publica con el pago de las tasas correspondieséds) en los casos en los que no
precise ocupar la calzada que serd competenteréa&Ga de Urbanismo.
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4.- Licencias para usos y obras provisionales. Endeumientacion a presentar se
incorporara el compromiso del propietario, formedia ante Notario, de demoler o

erradicar la actuacion, sin derecho a indemnizaaiguna, cuando asi se requiera por el
Ayuntamiento por haber desaparecido las causdagpque se admitio la provisionalidad.

La autorizacion municipal adoptara la resoluciohdigano competente para otorgar la
licencia de que se trate, y se sujetara a la dondde que las obras y usos no podran
iniciarse hasta que el mencionado compromiso agligiario no se encuentre inscrito en
el Registro de la Propiedad.

5.- Demoliciones. Otorgada la licencia el promotdicgara, en su caso, la retirada de
cables y demas instalaciones publicas al Area eeckin Urbana.

6.- Cuando las obras tengan por objeto la constmc@ideva planta, ampliacion,

rehabilitacion integral, reconstruccion) de un iewifo local para destinarlo a un uso
distinto al de vivienda, se integraran en un solpediente los procedimientos de las
licencias de obra y ambiental, siendo el plazo pesalver el fijado para la licencia

ambiental. Se presentara, junto a la documentadoidinada en el articulo 12 de esta
Ordenanza, un Anexo con la requerida para soligitamcia ambiental (articulo 18 de esta
Ordenanza). Las exacciones municipales -tasa e estpu se satisfaran

independientemente y segun lo establecido al respadas Ordenanzas Fiscales.

7.- Cuando la licencia se solicite en el ambito d&eActuacion Integrada en ejecucion, se
dara audiencia al urbanizador de la misma duranteplazo de 10 dias, debiendo
garantizarse en todo caso las medidas necesarm&vyitar que las obras de edificacion
entorpezcan u obstaculicen las de urbanizacion.

8.- El procedimiento para la concesion de licencia sél entendera iniciado cuando la
peticibn vaya acompafada de proyecto técnico visadie los otros documentos
indispensables para dotar de contenido la resoluEidplazo para resolver expresamente
y notificar las solicitudes de licencias de obryonsera:

* De dos meses.
* De seis meses cuando implique licencia ambiental.

En caso de existir defectos documentales, se iig@atipeticionario, por una sola vez y
mediante Providencia del Gerente de Urbanismo, gaealos rectifique, indicando un
plazo para ello, no inferior a 10 dias, que noaeputara dentro del establecido para el
otorgamiento de la licencia. Transcurrido el plgaoa la subsanacion sin que ésta se
produjera, se denegara expresamente la licencia.

9.- Si el plazo establecido para el otorgamiento décéncia transcurriese sin que,

durante el mismo, se produjera resolucion expseEsantendera otorgada la licencia por
silencio administrativo, con la salvedad de quesaopodran adquirir de esta forma
facultades o derechos que contravengan la ordenteeiitorial o urbanistica.
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Articulo 26. Procedimiento para el otorgamiento iigencia de intervencion en edificios
catalogados. Bienes de Interés Cultural o BienesRidevancia Local.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento paratcefjamiento de este tipo de
licencias, una vez recibida la solicitud con lawoentacion indicada en el articulo 15 de
esta Ordenanza, seran las siguientes:

» Informe del Departamento Técnico de Disciplina Wibaca sobre adecuacion de lo
solicitado a lo dispuesto en el planeamiento déepeidn, asi como en la restante
normativa urbanistica y técnica aplicable.

* Informe del Departamento de Calidad Ambiental scta a usos no residenciales.

* Informe de la Conselleria de Cultura si se tratBidaes de Interés Cultural o situados
en sus entornos y en los Bienes de Relevancia.Local

* Informe-propuesta del Departamento de Obras Plaras

Resolucion de la Junta de Gobierno Local o, erasa,del érgano delegado.

2. Las licencias de intervencion contemplaran coajmente todas las actuaciones que
hayan de realizarse en el inmueble y el resultadb de las mismas, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 211 de la Ley 16/2@#530 de diciembre, Ley Urbanistica

Valenciana. Se someteran siempre a posterior demarresponsable de ocupacion.

3. El plazo para resolver sobre las solicitudes dentiias de intervencion en edificios
catalogados sera el de 3 meses, salvo que impliipeatia ambiental que sera de 6
meses desde la fecha de presentacion de la doagidentompleta en el Registro de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

En caso de existir defectos documentales, se iig@atipeticionario, por una sola vez y
mediante Providencia del Gerente de Urbanismo, gaealos rectifique, indicando un
plazo para ello, no inferior a 10 dias, que noaeputara dentro del establecido para el
otorgamiento de la licencia. Transcurrido el plgaoa la subsanacion sin que ésta se
produjera, se denegara expresamente la licencia.

4. Si el plazo establecido para el otorgamiento déckncia transcurriese sin que,
durante el mismo, se produjera resolucion exprassse entendera otorgada la licencia
por silencio administrativo.

Articulo 27. Procedimiento para formulaciéon de comigacion de obra menor.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento patartaunicacion de obra menor, una
vez recibida la comunicacion con la documentaansticada en el articulo 13 de esta
Ordenanza, seran las siguientes:
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* Inspeccion e informe del Departamento Técnico deiplina sobre adecuacion de lo
solicitado a la normativa urbanistica aplicableuycsracter de obra menor. Si el
informe fuera desfavorable, se elaborara propusstael Departamento de Obras
Particulares que se elevara a resolucion de la dlentsobierno Local o, en su caso,
del 6rgano delegado.

2. En los supuestos en los que la obra menor ingliopa actividad no residencial y no
calificada se integraran ambos procedimientos ednito expediente, el de actividad,
debiendo comprender la comunicacion tanto la olwenoc la actividad, siendo

competentes para inspeccionar, informar y propotes Departamentos de Calidad
Ambiental y de Actividades. La resolucion Unica ditar4, en los supuestos
desfavorables, mediante acuerdo de la Junta deef@obiocal o, en su caso, érgano
delegado.

3. El plazo para resolver sobre las comunicacioetsidas sera el de un mes desde la
fecha de presentacién de la documentacion cometetal Registro de la Gerencia de
Urbanismo, salvo que impliquen actividad calificagla cuyo caso, el inicio de las obras
se sujeta a la presentacion del compromiso prewstoel articulo 18.1.3.2 de la
Ordenanza. En caso de existir defectos documensal@equerira al peticionario, por una
sola vez y mediante Providencia del Gerente de riistved, para que los rectifique,
indicando un plazo para ello, no inferior a 10 digige no se computara dentro del
establecido para el otorgamiento de la licencian3eurrido el plazo para la subsanacion
sin que ésta se produjera, se denegara expresdmbkcagacia.

4. Si el plazo establecido para el pronunciamietdadcomunicacion transcurriese sin

gue, durante el mismo, se produjera resoluciénesgpise entendera su conformidad, con
la salvedad de que no se podran adquirir de estaafdacultades o derechos que

contravengan la ordenacion territorial o urbarastic

Articulo 28. Procedimiento para el otorgamiento dias licencias especificas.

Presentada la solicitud junto con la documenta@sétablecida se informara por el
Departamento Técnico de Disciplina urbanisticagyigr propuesta del Departamento de
Obras se dictara resolucién por la Junta de Gablesnal 0, en su caso, érgano delegado,
salvo regulacion especial en Ordenanza o Decrgtdador. Los movimientos de tierra
que afecten al suelo no urbanizable seran inform@do el Departamento Técnico de
Calidad Ambiental.

Articulo 29. Procedimiento para la declaracion resmsable de primera ocupacion.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento, unaewtbida la declaracion responsable
con la documentacion indicada en el articulo 1&sti@ Ordenanza, seran las siguientes:

* Inspeccion dirigida por el Departamento Técnic®aeiplina Urbanistica.

* Emision de informe del mencionado departamentudégcverificando si la ejecucion
de las obras de edificacion y urbanizacién se éaadlo a cabo con sujecion al
proyecto autorizado y a las condiciones impuestala dicencia de edificacion y la
aptitud para el uso al que se destina.
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* Informe-propuesta del Departamento de Obras Plar#s) en los supuestos en lo que
el informe técnico sea desfavorable.

* Resolucién de la Junta de Gobierno Local o, emaso,del 6érgano delegado, en las
propuestas desfavorables.

2. Cuando en la edificacion residencial terminadastiesen estacionamientos

comunitarios u otros elementos que requiriesenguafancionamiento licencia ambiental,

su funcionamiento, se considerara implicito cattelelaracion responsable. La declaracion
sera requisito documental suficiente para la obiendel vado de acceso a dichos
estacionamientos.

3. En el supuesto de edificios de nueva constinate viviendas protegidas, el promotor
solicitara a su terminacion declaracion responsakdtusivamente en lo que atafie a los
locales y garajes. La Gerencia Municipal de Urbraniserificara el ajuste de la ejecucion
de la obra a la licencia de construccion conceglii@s condiciones de proteccion contra
incendios y salvamento solo en lo que afecta aldoales y garajes, asi como el
cumplimiento de las condiciones de urbanizacion, pdiblica y acceso al garaje. En
consecuencia, la declaracion implica el funcionatoiedel garaje, siendo documento
suficiente para solicitar de la Concejalia de Tomafla placa de vado de acceso de
vehiculos.

4.- En el caso de edificaciones o construccionegsdeno residencial sujetos a licencia
ambiental, las declaraciones responsables de taerai ocupacion y apertura de la
actividad se tramitaran conjuntamente en un s@iedirnte, si bien podran existir dos
resoluciones diferenciadas.

5.- La presentacion de la declaracion responsablafisag el cumplimiento por el
promotor de todas las obligaciones aparejadadieelicia de edificacién otorgada. En
consecuencia, dicha declaracion sera documentesiié para obtener la devolucion de
los avales u otras garantias constituidas parausegl cumplimiento de aquellas
obligaciones, salvo que excepcionalmente y porasadebidamente justificadas, se haga
constar expresamente la retencion de la devoludgmales garantias hasta el total y
efectivo cumplimiento de determinada obligacion.

6.- La presentacion de la declaracion responsabletatanla documentacion requerida
por el articulo 15.1 de esta Ordenanza, permiggeeticio del derecho, la ocupacion del
inmueble o el inicio de la actividad desde el ddasd presentacion, sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspecciotad&dministracion. La declaracion
responsable de primera ocupacion de los edificessdenciales, producira efectos
transcurrido un mes desde la presentacion dedadafdocumentacion

En caso de existir defectos documentales se regjurpeticionario, por una sola vez y
mediante Providencia del Gerente de Urbanismo, gagalos rectifique, indicando un
plazo para ello, no inferior a 10 dias, que noaeputara dentro del establecido para el
pronunciamiento. Transcurrido el plazo para la anbsion sin que ésta se produjera, se
denegara expresamente la solicitud.
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7.- Si el plazo establecido transcurriese sin quearde el mismo, se produjera
resolucion expresa, se entendera la conformidathadeclaracion, con la salvedad de que
no se podran adquirir de esta forma facultade€opieavengan la ordenacion territorial o
urbanistica.

Articulo 30. Procedimiento para la formulacion de@municacion de habitabilidad.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento pacantaunicacion de habitabilidad una
vez recibida la solicitud con la documentacion éada en el articulo 15.2 de esta
Ordenanza, seran las siguientes:

» Inspeccién e informe municipal del Departamentddeiplina Urbanistica sobre la
adecuacion del edificio o de sus partes objetadeclipacion al uso que se destina
(iluminacidn, ventilacion, instalaciones minimasyministros). Si el informe fuera
desfavorable, se elaborara propuesta por el Depamta de Obras Particulares que se
elevara a resolucion de la Junta de Gobierno layaah su caso, del 6rgano delegado.

2. La comunicacién de habitabilidad permite la catairion con las empresas
suministradoras de servicios y el cumplimientoageexigencias prevenidas en el articulo
33 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenagidfomento de la Calidad de la
Edificacion.

3. El plazo para pronunciarse desfavorablemente derguince dias a contar desde la
presentacion de la solicitud con la documentacidnpteta exigida. Transcurrido el plazo
de resolucion sin pronunciamiento el interesado rgpodntender conforme su
comunicacion, con la salvedad de que no se podiguira de esta forma facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territotabanistica.

Articulo 31. Procedimiento para el otorgamiento tleencia de modificacion de uso
urbanistico.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento paratoegjammiento de este tipo de
licencias, una vez recibida la solicitud con lawoentacion indicada en el articulo 16 de
esta Ordenanza, seran las siguientes:

* Informe del Departamento Técnico de Disciplina Wibtica, sobre adecuacion del
uso residencial solicitado al permitido en el Péemiento. Si se tratara de un uso no
residencial sera competente para informar el Deyp&mto Técnico de Calidad
Ambiental.

* Informe-propuesta del Departamento de Obras Plantés.
» Resolucion de la Junta de Gobierno Local o, erasa,@lel 6rgano delegado.

El plazo establecido para la tramitacién del prooehto de modificacion de uso
urbanistico es de un mes desde la fecha de |lanpeeg® completa de la documentacion
en el Registro de la Gerencia de Urbanismo.

Si el plazo establecido para el otorgamiento diedacia transcurriese sin que, durante el
mismo, se produjera resolucion expresa, se enteratergada la licencia por silencio

administrativo, con la salvedad de que no se poadauirir de esta forma facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territotabanistica.
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2. La obtencion de la licencia de modificacion d& tesidencial a otros usos no exime de
la solicitud y otorgamiento de las pertinentesniata de obra y ambiental o comunicacion

ambiental para la adecuacion y funcionamiento dacte&vidad asi como, en su caso,

licencia de apertura para la puesta en marchaaigilédad.

3. La licencia de modificacion del uso urbanisticorasidencial al residencial siempre
estara condicionada a la solicitud y obtenciéradeettinente licencia de obras y primera
ocupacion.

Articulo 32 . Procedimiento para el otorgamiento &ecertificacion de compatibilidad
urbanistica.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento parmraesion de la certificacion de
compatibilidad urbanistica, una vez recibida lécgal con la documentacién indicada en
el articulo 17 de esta Ordenanza, seran las stgsien

* Informe del Departamento Técnico de Calidad Amiient
* Propuesta de certificacion del Departamento devibletiles.

» Certificacion Municipal.

2. Transcurrido el plazo de un mes o de quince digsrenunciamiento, a contar desde la
fecha de la solicitud, segun se trate de actividagta a licencia o0 comunicacion

ambiental, el titular podra presentar la solicitiedla licencia 0 comunicacién ambiental
indicando la fecha en que solicito el certificagacdmpatibilidad urbanistica.

Articulo 33. Procedimiento para el otorgamiento lieencia ambiental.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento paratcgfjamiento de este tipo de
licencias, una vez recibida la solicitud con lawoentacion indicada en el articulo 18 de
esta Ordenanza, seran las siguientes:

» La Gerencia Municipal de Urbanismo sometera el éigmee a informacion publica
por término no inferior a veinte dias, mediantanksercion de un anuncio en el
Tablén de edictos de la Gerencia Municipal de Udma, para que las personas
fisicas o juridicas, asociaciones vecinales y @sarb consideren oportuno,
formulen las alegaciones que tengan por conversente

* Asimismo, a los vecinos inmediatos al lugar donde haya de emplazar la
actividad, se les dirigira notificacion personall@mue se les indicara el lugar en el
que tendran a su disposicion el expediente comgdketa solicitud, para consulta y
formulacién de las alegaciones que considerenneeries.

* Solo cuando la actividad proyectada esté sometmalaacion de impacto ambiental
de acuerdo con la normativa vigente en la materiiamite de informacién publica
tendra una duracion no inferior a 30 dias y sej@t@bademas, de publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia.
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* Cuando deba realizarse evaluacion de impacto atabise remitird copia del
expediente al 6rgano autondémico competente pacuafela misma. Asimismo,
cuando el proyecto exija declaracion de interésuritario, copia del expediente se
remitiran al Organo autondmico competente para quata la mencionada
declaracion.

 La Gerencia solicitara simultaneamente los inforrpesceptivos sectoriales, en
funcion de la actividad objeto de licencia, remitie a los érganos competentes copia
de la documentacion del expediente. Si implica obmayor informara el
Departamento Técnico de Disciplina.

* Recibidos los informes o transcurrido el plazo pswaemision, el Departamento
Técnico de Calidad Ambiental elaborara informe amiail.

» Tramite de audiencia a los interesados para amuyEgly presentacion, en su caso, de
la documentacion que consideren procedente.

* Informe-propuesta del Departamento de Actividadealvo que las obras
comprendidas en la solicitud sean de edificaci@mespondiendo, en estos casos,
tramitar y formular propuesta al Departamento deab

* Resoluciéon de la Junta de Gobierno Local o, enaso,cdel 6rgano delegado que
contendra, en caso positivo, las prescripcionesngicionantes establecidos en el
articulo 56 de la Ley 2/2006, de 5 de mayo.

2. El plazo para resolver sobre las solicitudes dentiia ambiental serd de seis meses
desde la fecha de presentacion de la documentacidhpleta en el Registro de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

En caso de existir defectos documentales, se iig@jatipeticionario, por una sola vez y
mediante Providencia del Gerente de Urbanismo, gaealos rectifique, indicando un
plazo para ello, no inferior a 10 dias, que noaeputara dentro del establecido para el
otorgamiento de la licencia. Transcurrido el plgaoa la subsanacion sin que ésta se
produjera, se denegara expresamente la licencia.

3. Si el plazo establecido para el otorgamiento diedacia transcurriese sin que, durante
el mismo, se produjera resolucion expresa, se @ert@rotorgada la licencia por silencio

administrativo, salvo que la licencia suponga cdaceal solicitante o terceros facultades
relativas al dominio publico o al servicio publiem cuyo caso se entendera desestimada.

4. No podra concederse la licencia ambiental eto tan hayan sido obtenidos, cuando
procedan, la evaluacion de impacto ambiental yagecion de interés comunitario. En
estos supuestos, el transcurso del plazo preegainhente tendra efectos desestimatorios
considerandose denegada la licencia. Asimismo, engpaglran adquirir por silencio
facultades o derechos que contravengan la ordenteeiitorial o urbanistica.
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Articulo 34. Procedimiento para la formulacién demunicaciéon ambiental.

1.1 Las actuaciones basicas del procedimiento graitr pronunciamiento expreso por
comunicacion ambiental, una vez recibida la salicton la documentacién indicada en el
articulo 19 de esta Ordenanza, seran las siguientes

Inspeccién e informe del Departamento Técnico did&h Ambiental. Si el informe
fuera desfavorable, se elaborara propuesta porephitamento de Actividades que se
elevara a resolucion de la Junta de Gobierno layaah su caso, del 6rgano delegado

1.2 En caso de existir defectos documentales, se ie@jaépeticionario, por una sola vez
y mediante Providencia del Gerente de Urbanismma, gae los rectifique, indicando un
plazo para ello, no inferior a 10 dias. Transcoretl plazo para la subsanacion sin que
ésta se produjera, se denegara expresamente laicanion.

El plazo para pronunciarse en sentido desfavorsdnié@ de un mes a contar desde la
presentacion de la solicitud con la documentacidnpteta exigida. Transcurrido el plazo
de resolucion sin pronunciamiento el interesado rgpodntender conforme su
comunicacion, con la salvedad de que no se podiguira de esta forma facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territotabanistica.

Articulo 35. Procedimiento para la formulacion deedlaracion responsable de
apertura e inicio de actividad.

1. Las actuaciones basicas del procedimiento parartaufacion de la declaracion

responsable de la apertura e inicio de actividddficeala consisten en que una vez
presentada la solicitud/declaracion con la ceaiificn del Técnico Director de las

instalaciones especificando la conformidad de lssnas a la licencia ambiental que las
ampara, asi como la eficacia y cumplimiento derladidas correctoras y condicionantes
de la licencia ambiental, se procedera a:

» Inspeccion dirigida por el Departamento TécnicdCdédad Ambiental. En la que se
levantard Acta de Comprobacion sobre la adecuagbastablecimiento y actividad
al proyecto técnico y licencia ambiental otorgaatd, como la comprobacion de las
medidas correctoras efectuadas.

* Informe- propuesta del Departamento de Actividanlete obras, segun quien haya
elaborado la propuesta de la licencia ambiental,losn supuestos de informe
desfavorable.

» Resolucion de la Junta de Gobierno Local o, erasa,@lel 6rgano delegado.

2. El plazo para pronunciarse desfavorablemente $aloteclaracion de apertura es el de
un mes contados a partir de la solicitud que deddjtéintar la antedicha certificacion del
técnico director asi como la documentacion qusperaso, se establezca expresamente en
la licencia ambiental.

3. La actividad podra empezar a ejercerse a partipldeb de diez dias a contar desde la
presentacion de la declaracion. No obstante, laer6exr debera proceder a la

comprobacion prevista, pudiendo acordar, previaeaah del interesado, la suspension
de la actividad cuando el establecimiento o loca@ ajuste a los condicionamientos y
requisitos establecidos en la licencia ambienthfiera del proyecto presentado.
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4. Obligatoriamente, en los supuestos fijados esgmente en la licencia ambiental v,
voluntariamente, en general, cuando el titular adidencia ambiental presente la
declaracién responsable adjuntando informe y @atb emitido por entidad
colaboradora de calidad ambiental, acreditada pdracontrol integrado de la
contaminacion, acreditando el cumplimiento dedaricia ambiental, tal documentacién
sustituira el acta de comprobacion, habilitandmieio de la actividad desde el dia de
su presentacion, sin perjuicio de las facultadespdaotoras correspondientes a la
Gerencia.

Articulo 36. Procedimiento para la comunicacion da transmision de licencias
urbanisticas y autorizaciones ambientales.

1. Licencias urbanisticas. Las actuaciones basicasodedimiento una vez presentada la
documentacion referida en el articulo 21.1 de@sti@nanza, son las siguientes:

* Informe del Departamento Técnico de Disciplina sola obra en ejecucion y
cumplimiento de plazos.

* En el caso de gue exista constitucion de fianzades o cualquier otro compromiso
efectuada por el transmitente se requerira al eslgei para que proceda a la
formalizacion de tales garantias a su nombre.

Informe propuesta del Departamento de Obras esulmsestos desfavorables.
» Resolucion de la Junta de Gobierno Local o, erasa,@lel 6rgano delegado.

2. Autorizaciones ambientales. Las actuaciones lmsitm procedimiento una vez
presentada la documentacion referida en el arti2@l@ de esta Ordenanza, son las
siguientes:

* Informe del Departamento de Calidad Ambiental.
» Informe propuesta del Departamento de Actividadesupuestos desfavorables.

» Resolucion de la Junta de Gobierno Local o, erasa,@lel 6rgano delegado.

Disposiciones Adicionales

Disposicion adicional primera.

A.- Exigencia de comunicacién de ocupacion.

1. Sera exigible la presentacion de declaracién resime para la primera
ocupacion una vez concluidas las obras de edifinagiueva planta, ampliacion,
modificacion, reforma o rehabilitacion que altetarconfiguracion arquitecténica
del edificio) y de intervencidn de edificios cagdolos.

2. Transcurridos diez afios desde la declaracion dpritaera ocupacion sera
necesaria la comunicacion de habitabilidad enifpsentes supuestos:

a) Cuando se produzca la segunda o posteriores traiosies de la propiedad.

b) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contmatsudhinistro de agua,
gas o electricidad.
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3. En los casos de edificaciones existentes, yarsaa totalidad o en alguna de sus
partes susceptibles de uso individualizado, quéisfusieran con anterioridad de la
licencia municipal de ocupacion, siempre sera ra@sda comunicacion de
habitabilidad en los supuestos sefialados en lodadpa a) y b) del apartado
anterior.

4. La comunicacion de habitabilidad tiene un periddovalidez de 5 afios, a partir
de su fecha de expedicion, de forma que toda deniém de servicios de
suministros propios de la vivienda efectuada costggmridad a dicho plazo
requerira la comunicacion previa de nueva habitidul

B. Registro especial de ocupacion.

La Gerencia de Urbanismo creard un Registro EdpéeidDcupacion, adscrito al
Departamento de Obras Particulares donde se imdoribtodas las
declaracionessolicitudes, concesiones y denegaciokee licencia de ocupacion,
especificando en cada caso si son de primera erfmwss ocupaciones.

Disposicion adicional segunda. Suministros.

1. Para la contratacion de sus servicios, las emglglestadoras de los servicios de
suministro de agua, energia eléctrica, gas, tékefpdemas servicios urbanos exigiran al
titular de la obra, vivienda o actividad la cor@sgiente autorizacion municipal en los
siguientes términos.

A) Uso residencial. Licencia de edificacion y dedgna de primera ocupacion.

a) Para el suministro provisional de la obra (aleraueva planta, rehabilitacion integral,
reconstruccion y demolicion) debera requerirsécéntia de edificacién. Transcurridos
seis meses desde la finalizacion del plazo de @fatiestablecido en la licencia se
deberd interrumpir el suministro, salvo la presgatade autorizacion municipal de
prorroga y por el plazo en ella previsto.

b) Para el suministro definitivo debe exigirse éaldracion de primera ocupacion o, en
su caso, autorizacion de la Concejalia de Urbanismogano delegado que supla la
existencia de aquélla. En el supuesto de viviepdategidas de nueva construccion la
cédula de calificacion definitiva sustituird a kcthracion de primera ocupacion cuando
se trate de la primera transmision de la vivienda.

c) La denegacion de la licencia o la suspensidogefectos de la declaracion implicara
la interrupcion de los suministros en los térmieapresados en la correspondiente
resolucion administrativa.

B) Cambio de titular en el contrato de suministrom@nicacion de habitabilidad o de
ocupacion.

a) En los supuestos contemplados en la Disposiaidrional anterior se exigira para la
contratacion de los servicios fotocopia compulsseléa licencia de primera ocupacion
/declaracion responsable si ésta tuviera fechatatgamiento inferior a 10 afios. Si
fuera de plazo superior, no existiese, o0 se tra@seicesivas transmisiones, se exigira la
presentacion de comunicacion de habitabilidad.

C) Uso no residencial. Licencia y Comunicacion amtalehicencia de apertura.
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a) Para la contratacion provisional se exigira ifcstio/informe favorable de
compatibilidad urbanistica y solicitud licencia aemtal o  presentacion de
comunicacion ambiental, segun se trate de activichificada o inocua. El plazo
méaximo de suministro provisional en actividadesficalas serd de seis meses con
posibilidad de prorroga autorizada por la Geredei&rbanismo.

b) Para la contratacion definitiva se exigira lasentacion de declaracion responsable
de la apertura en actividades calificadas.

c) La suspension de los efectos de la declaracammunicacion ambiental determinara
la interrupcion de los suministros en los térmirmmmntenidos en la resolucion
administrativa.

D) Locales sin uso.

Se exigira presentacion de comunicacion previgpdtancia a instalar sera la minima
posible a los efectos de no amparar el funcionamam actividades sin licencia.

E) Otros supuestos.
Para la contratacion provisional de los suministreferidos en supuestos no
contemplados anteriormente y cuya autorizacion orapeta a otras Concejalias, se

requerira la autorizacion de la Concejalia Delegddrbanismo

Disposicion Adicional Tercera. Ponencia Ambientaludicipal.

1. El articulo 127.1.e) de la Ley de Bases de Régibueal, adicionado por el articulo
1.4 de la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, atribaifa Junta de Gobierno Local la
competencia para la concesion de cualquier tipticeacia, salvo que la legislacion
sectorial la atribuya expresamente a otro Orgaimpperjuicio de las facultades de
delegacion en los términos previstos en el apai2adid citado articulo.

2. La propuesta de resolucion de las licencias ustiaag y ambientales se formulara
por las Jefaturas de los Departamentos de Obrastividades en los términos
establecidos en la Ordenanza. En casos de aussneiastituiran reciprocamente. En
ausencia de ambos, correspondera redactar la [stapaieJefe de Servicio Juridico de
la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3. Alos efectos previstos en el articulo 53 de &y 12/2006, de 5 de mayo, de
Prevencion de la Contaminacion y Calidad Ambiengal,crea la Ponencia Técnica
competente para elaborar los informes ambientaiseptivos y previos a las licencias
ambientales. La Ponencia estara integrada porfeldi Departamento de Calidad
Ambiental, siendo sustituido en casos de ausermiaaguel que designe el organo
competente para otorgar licencia.

2. Mediante Decreto de la Concejalia Delegada g@lagy su composicion y régimen
de funcionamiento.
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Disposicion Adicional Cuarta. Informe del SPEIS.

1. Se interesara, con caracter previo a la resolugiforme del Servicio de Prevencion,
Extincion de Incendios y Salvamento en los sigeeekpedientes:

a) Instalaciones y actividades sujetas al Real dd@ct254/1999, de 11 de julio, sobre
riesgos inherentes a los accidentes graves eru®mtprvengan sustancias peligrosas o
norma que lo sustituya.

b) Las instalaciones y actividades que comportersprorte de mercancias peligrosas.

c) Los que expresamente sefiale la normativa algicab

d) Los que determine el érgano competente parévezda licencia.

2.- Dicho informe se emitira en el plazo maximo dmteedias desde su solicitud. En caso
de que exceda dicho plazo el informe sobre la vhsela de la normativa contra
incendios lo emitird el Departamento Técnico decipima Urbanistica si se trata de

edificios de uso residencial o el de Calidad Amiaikesi se trata de otros usos.

Disposicion Adicional Quinta. Instrucciones de laggencia.

La Gerencia de Urbanismo dictara las Instrucciomegsarias en orden a la progresiva e
inmediata adaptacion de los preceptos de la Ordarafos cambios legislativos que se
vayan produciendo. Asimismo resolvera las dudasegtones interpretativas que surjan
en su aplicacion. Dichas Instrucciones seran olgjetta maxima divulgacion debiendo
notificarse a los Organos representativos de Iesntbs agentes de la edificacion y
colgarse en la pagina web del Ayuntamiento. El exidb de tales instrucciones se
incorporard a la Ordenanza a través de las opartandificaciones.

Disposicién Transitoria Unica:

Durante el primer afio de vigencia de la presentiei@mnza la documentacion a presentar
para la obtencion de licencia podra realizarseoporte papel o digital formato PDF.
Transcurrido dicho plazo, se realizaran las maatifanes oportunas en orden a adaptar la
forma de presentacion de la documentacion confdisp@nga la normativa de aplicacion.

Disposicion Derogatoria.

A la entrada en vigor de la presente Ordenanzaagaeirogada la Ordenanza reguladora
del procedimiento para otorgar licencias urbarsstiaprobada en sesion plenaria el
4 de noviembre de 2003 y publicada en el B.O.R984e 31 de diciembre de 2003.

Disposicion Final.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 70.2adeRBRL la presente Ordenanza
entrara en vigor una vez se haya publicado complaite su texto en el B.O.P. y
siempre que haya transcurrido el plazo previstel @mt. 65.2 de la misma Ley.
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